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2. Resumen

La presente investigacion surge como una respuesta a las deficiencias habitacionales dignas,
evidenciadas durante la pandemia por COVID-19, especialmente en contextos urbanos
densamente poblados como la Urbanizacion Altos de Motastepe, en Managua. A partir de un
enfoque cuantitativo, descriptivo y de eje transversal, se analizan las condiciones
arquitectonicas actuales de las viviendas en dicha urbanizacion para evaluar su capacidad de
respuesta ante contingencias sanitarias. Mediante encuestas aplicadas a los residentes y
levantamientos arquitectonicos in situ, se identificaron limitaciones como la escasa
ventilacidon natural, la falta de espacios destinados al aislamiento, y la imposibilidad de
adaptar los ambientes domésticos a funciones multiples como el teletrabajo o el estudio desde

casa.

Los resultados obtenidos permiten fundamentar una propuesta de disefio habitacional basada
en principios de adaptabilidad, prevencion sanitaria y confort ambiental. Entre los
lineamientos propuestos destacan la incorporacion de espacios flexibles y multifuncionales,
sistemas pasivos de ventilacion cruzada, zonas especificas para el aislamiento individual, y
el uso de materiales de fécil limpieza y mantenimiento. Estas soluciones arquitectonicas no
solo responden a la urgencia de las pandemias, sino que también se proyectan como
estrategias de resiliencia ante futuras crisis sanitarias, climaticas o sociales. La propuesta
pone énfasis en la escala humana, la funcionalidad y la sostenibilidad, alinedndose con

estandares contemporaneos de disefio habitacional.

En este sentido, la investigacion no solo diagnostica una problematica habitacional latente,
sino que también ofrece una propuesta arquitectonica aplicable, replicable y pertinente, que
contribuye al bienestar integral de los habitantes y al desarrollo urbano resiliente en

Nicaragua.

Palabras claves: Habitacional, Mitigacion, Prevencion.
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7. Introduccién

La pandemia de COVID-19 puso de manifiesto profundas deficiencias en el disefio
habitacional, evidenciando que muchas viviendas no estaban preparadas para afrontar las
nuevas exigencias impuestas por el confinamiento, el teletrabajo y el aislamiento social
prolongado. Estos desafios resaltaron la importancia de repensar los espacios domésticos,
promoviendo un enfoque hacia la multifuncionalidad y la adaptabilidad arquitectonica. Ante
esta crisis global, surgio la necesidad de disefiar viviendas que no solo aseguren calidad de
vida, sino que también sean resilientes y capaces de responder a eventuales contingencias

sanitarias.

La capacidad de adaptacion se ha convertido en un pilar esencial en el disefio habitacional
contemporaneo. Problematicas como la falta de ventilacion adecuada, la escasez de areas
privadas para el trabajo remoto y la funcionalidad limitada de las &reas comunes han
impulsado la busqueda de soluciones arquitectonicas innovadoras. En este contexto,
estrategias como la flexibilidad espacial, la implementacion de materiales antibacterianos y
la incorporacion de sistemas que favorezcan el bienestar fisico y emocional de los habitantes
han cobrado protagonismo. Estas propuestas no solo responden a necesidades funcionales
inmediatas, sino que también plantean una vision a largo plazo para mejorar la resiliencia y

sostenibilidad del entorno construido.

La adaptabilidad, entendida como la capacidad de los espacios para transformarse segun las
necesidades cambiantes de sus usuarios, es un concepto central en esta nueva era de disefo.
Desde la eliminacion de pasillos en favor de espacios de uso multiple hasta la incorporacion
de elementos reconfigurables como paneles deslizantes y mobiliario modular, la arquitectura
moderna ha abrazado la idea de crear viviendas flexibles que evolucionen con sus habitantes.
Este enfoque permite maximizar la funcionalidad sin comprometer la estética ni la eficiencia
constructiva, garantizando que los espacios puedan adaptarse a distintas actividades como el

trabajo, el ocio y el descanso.



Asimismo, la integracion de principios de modulacion arquitectdnica, inspirados en la obra
de Le Corbusier, refuerza la idea de un disefio basado en la escala humana y la ergonomia.
Al aplicar proporciones armonicas y medidas estandar, se optimizan tanto la funcionalidad
como los procesos constructivos, minimizando el desperdicio de materiales y fomentando la
sostenibilidad. Estos principios son especialmente relevantes en el disefio de viviendas

destinadas a responder a emergencias, donde la rapidez y eficiencia son fundamentales.

En conjunto, estas estrategias no solo buscan optimizar los recursos materiales y espaciales,
sino también promover un enfoque sostenible y centrado en las personas, que reconozca la
importancia de los entornos habitables como refugios seguros y versatiles ante futuras

contingencias.
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7.1 Antecedentes y contexto del problema

Las viviendas han sido tradicionalmente disefiadas bajo criterios funcionales, estéticos y
econdmicos, pero la aparicion de contingencias sanitarias como la pandemia de COVID-19
evidenci6 la necesidad urgente de adaptar el entorno doméstico a nuevas condiciones de
habitabilidad. Durante las cuarentenas obligatorias, muchas viviendas resultaron inadecuadas
para cumplir con las exigencias de aislamiento, ventilacion y flexibilidad funcional. A raiz
de ello, arquitectos, urbanistas y disefiadores comenzaron a replantear el rol de la vivienda
como un espacio no solo para vivir, sino también para trabajar, estudiar y, en casos

necesarios, aislarse en condiciones dignas. (Metha, 2021, pag. 45)

A lo largo de la historia, las pandemias han generado importantes transformaciones en el
disefio urbano y habitacional. La peste bubodnica, el colera y la gripe espafiola, por ejemplo,
dieron lugar a normativas sanitarias que hoy forman parte de los cddigos de construccion. De
igual forma, el COVID-19 ha provocado una nueva ola de propuestas que enfatizan la
resiliencia del espacio doméstico frente a posibles emergencias de salud. En este contexto, el
disefio de viviendas debe considerar configuraciones flexibles que se adapten a distintos usos
durante el dia, integrar espacios exteriores privados como balcones o terrazas, e incorporar
zonas de aislamiento dentro del hogar sin comprometer la dindmica del resto de la familia.

(Andreu, 2022, pag. 59)

> Contexto Internacional

A nivel internacional, diversos paises han comenzado a implementar estrategias
arquitectonicas y urbanas orientadas a mejorar la respuesta habitacional ante pandemias. En
Japon, por ejemplo, se han promovido viviendas con entradas sanitarias también llamadas
(sanitary foyers) que permiten una desinfeccion parcial antes de ingresar al interior. En
Europa, paises como Espafia e Italia han impulsado reformas habitacionales que promueven
la creacioén de espacios multifuncionales y adaptables, eliminando la rigidez tradicional de

las plantas arquitectonicas. (Rogema, 2021, pag. 74)

Estudios realizados en Latinoamérica también han identificado que la mayoria de las
viviendas sociales no estaban preparadas para una contingencia sanitaria prolongada. Las

condiciones de hacinamiento, la falta de ventilacion natural y la carencia de espacios de
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trabajo en casa fueron los principales desafios. En respuesta, entidades como ONU-Habitat
y CEPAL han impulsado lineas guia para mejorar la calidad de vida en la vivienda desde un
enfoque preventivo y de bienestar integral, proponiendo disefios mas flexibles, con espacios

comunes ventilados y areas de aislamiento temporal. (CEPAL, 2021, pag. 88)

> Contexto Nacional

En Nicaragua, la pandemia del COVID-19 puso en evidencia las limitaciones del disefio
habitacional, especialmente en sectores urbanos con alta densidad poblacional. La mayoria
de las viviendas no cuenta con espacios adecuados para el aislamiento de personas infectadas
ni con areas que permitan el trabajo o estudio desde casa. Segun estudios del Instituto de la
Vivienda Urbana y Rural, existe una brecha significativa entre las necesidades habitacionales
actuales y las soluciones disponibles, lo que ha generado un nuevo interés por repensar el
modelo de vivienda social desde un enfoque mas integral, resiliente y adaptable a situaciones
de emergencia sanitaria. (INVUR, 2020, pag. 32). Las medidas de control del COVID-19 en
ciudades y areas urbanas y la falta de acceso a espacios exteriores pueden tener un efecto
perjudicial en la salud mental y fisica de los residentes. El ambiente estresante de la estadia
en el hogar, especialmente en viviendas pequefias y abarrotadas en asentamientos informales,
la interrupcion de las redes sociales y de proteccién y la disminucion del acceso a los

servicios exacerban el riesgo de violencia para mujeres y nifios. (ONU-HABITAT, 2020)

De acuerdo con el Ministerio de Salud (MINSA), las condiciones de hacinamiento y la
limitada ventilacién en muchas viviendas urbanas incrementaron los riesgos de contagio y
afectaron el bienestar fisico y mental de los habitantes. ( Ministerio de Salud (MINSA),
2021).

La pandemia también incentivo la reflexion académica y profesional sobre el papel del disefio
arquitectonico en la salud publica. Universidades e instituciones del pais han empezado a
desarrollar propuestas de vivienda con moddulos multifuncionales, ventilacion cruzada,
accesos controlados y materiales de facil mantenimiento. Aunque estas iniciativas aun estan
en fase experimental o académica. No obstante, representan un primer paso hacia una politica

habitacional més preparada para afrontar futuras crisis sanitarias. (UNAN-Managua, 2021,

pag. 21)

12



> Contexto Local

En Managua y otras ciudades del pais, muchas familias vivieron la pandemia en condiciones
habitacionales poco adecuadas para la contencion de un virus contagioso. En barrios como
el Reparto Schick o Ciudad Sandino, las viviendas presentan una tipologia compacta, con
espacios reducidos y sin areas exteriores, lo cual dificultd el cumplimiento de medidas de

aislamiento domiciliario. (Desarrollo, 2021, pag. 17)

A nivel local, algunos programas impulsados por ONG y gobiernos municipales han
comenzado a explorar alternativas como modulos prefabricados para aislamiento temporal,
mejoras en la ventilacion de las viviendas existentes, y redisefio de espacios interiores con
funciones multiples. Estas experiencias reflejan la urgencia de disefiar viviendas mas
flexibles, capaces de transformarse seguin las necesidades del momento, y con un enfoque de

salud ambiental. (Baltodano, 2022, pag. 40)

De acuerdo con el Ministerio de Salud (MINSA), las condiciones de hacinamiento y la
limitada ventilacion en muchas viviendas urbanas incrementaron los riesgos de contagio y
afectaron el bienestar fisico y mental de los habitantes. Un ejemplo relevante de las
condiciones habitacionales en Nicaragua es el estudio realizado por (Calderon, 2019) en el
barrio Hugo Chavez, ubicado en Managua. Esta investigacion identific6 como las
deficiencias estructurales de las viviendas, como paredes de zinc deterioradas y pisos de
tierra, afectan directamente la salud de sus habitantes, generando problemas como humedad,
enfermedades respiratorias y estrés. A través de un enfoque cualitativo, se evidencio que las
viviendas no solo carecen de infraestructura adecuada, sino que también carecen de
condiciones para proteger la salud durante emergencias sanitarias. Este estudio refuerza la
importancia de incorporar estrategias de prevencion y mitigacion en el disefio de viviendas,
especialmente en contextos urbanos populares como Managua, donde la vulnerabilidad

estructural agrava los impactos de las contingencias sanitarias. (Calderon, 2019).
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» Planteamiento del problema

Las recientes contingencias sanitarias, como la pandemia por COVID-19, pusieron en
evidencia las carencias en el disefio de viviendas, especialmente en paises en desarrollo como
Nicaragua. Muchas viviendas no estan preparadas para enfrentar situaciones que requieren
aislamiento, ventilacion adecuada o condiciones de higiene eficientes, lo que representa un
riesgo para la salud de sus ocupantes. En la Urbanizacion Altos de Motastepe, ubicada en
Managua, esta problematica se refleja en la falta de espacios funcionales y adaptables para
actividades como el trabajo o la educacion desde casa, generando un entorno vulnerable ante

posibles crisis sanitarias.

A esta situacion se suma la ausencia de propuestas habitacionales que consideren, desde el
disefio, estrategias preventivas frente a emergencias de salud. Las soluciones actuales son
mayormente temporales y reactivas, sin una planificacion integral que garantice la
habitabilidad en contextos sanitarios adversos. Por ello, se hace necesaria la evaluacion del
disefio arquitectonico de las viviendas en Altos de Motastepe, asi como la elaboracion de una
propuesta que responda a criterios de prevencion, adaptabilidad y confort, en pro del

bienestar integral de sus habitantes.
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7.2 Objetivos

7.2.1 Objetivo General

» Analizar el disefio habitacional que integre medidas de prevencion y

mitigacion ante contingencias sanitarias para la Urbanizacion Altos de

Motastepe, Managua, 2024 2025.

7.2.2 Objetivos especificos

>

Evaluar el grado de satisfaccion de los residentes en funcion del disefo
arquitecténico de su vivienda y su capacidad para integrar estrategias de
prevencion y mitigacion ante contingencias sanitarias, a partir de los

resultados obtenidos mediante encuestas y levantamientos arquitectonicos.

Determinar las necesidades espaciales y funcionales del disefio habitacional
para responder adecuadamente ante contingencias sanitarias en la

Urbanizacion Altos de Motastepe.

Disefiar soluciones arquitectonicas que favorezcan la adaptabilidad espacial
de la vivienda ante contingencias sanitarias, integrando estrategias como el
aislamiento individual, espacios para el teletrabajo y estudio en condiciones
ergondmicas, asi como sistemas de ventilacion natural que mejoren la calidad

del aire interior.
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7.3 Pregunta de investigacion

Pregunta general:

(Como puede el disefio habitacional de las viviendas en Altos de Motastepe, Managua,
incorporar estrategias arquitectonicas de prevencion y mitigacion ante contingencias

sanitarias?

Preguntas especificas:

(Cual es el nivel de satisfaccion de los residentes de Altos de Motastepe con respecto al

disefio arquitectonico de sus viviendas y su capacidad para enfrentar emergencias sanitarias?

(Qué espacios y funciones hacen falta en las viviendas de esta urbanizacioén para enfrentar

mejor una pandemia como la del COVID-19?

(Qué soluciones arquitectonicas pueden integrarse en las viviendas para mejorar su

adaptabilidad, incluyendo espacios para aislamiento, teletrabajo y ventilacion natural?
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7.4 Justificacion

La pandemia por COVID-19 evidenci¢ las deficiencias del entorno doméstico urbano para
afrontar emergencias sanitarias prolongadas, especialente en viviendas de disefio rigido y
poco adaptables. En la Urbanizacion Altos de Motastepe, muchas viviendas carecen de
condiciones adecuadas para el aislamiento, la ventilacion y el desarrollo de actividades
esenciales como el teletrabajo o la educacion en casa, afectando la salud fisica, emocional y
social de sus habitantes.

La presente investigacion propone una solucion arquitectonica integral que promueva
viviendas resilientes, seguras y funcionales, capaces de adaptarse ante futuras contingencias
sanitarias u otros escenarios de enfermedad donde el aislamiento no sea necesario.
Asimismo, la propuesta habitacional planteada no se limita unicamente a contingencias
sanitarias de tipo contagioso, como las pandemias virales, sino que también busca adaptarse
a otros escenarios de enfermedad o vulnerabilidad fisica en los que el aislamiento del
enfermo no sea necesario. De esta manera, se promueve un entorno doméstico inclusivo,
accesible y saludable, capaz de responder a diversas condiciones médicas o sociales que
afecten el bienestar de los habitantes.

El estudio se alinea con las lineas de investigacion en Arquitectura y Urbanismo de la
Universidad del Valle, integrando criterios de sostenibilidad, ergonomia, confort ambiental
y participacion ciudadana. Asimismo, responde a politicas publicas nacionales como el
Plan Nacional de Vivienda Social, el Plan de Desarrollo Humano 2022-2026 y los
Objetivos de Desarrollo Sostenible (ODS 3, 9y 11), fortaleciendo la vision de ciudades
mas seguras y saludables.

En conjunto, el proyecto busca aportar estrategias de disefio arquitectonico preventivo con
impacto en el bienestar de las familias y en la planificacion urbana de contextos
vulnerables, consolidando la vivienda como un espacio adaptable, inclusivo y saludable
ante diversos desafios sanitarios.
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7.5 Limitaciones

» Limitacion espacial

La investigacion se delimita geograficamente a la Urbanizacion Altos de Motastepe,
ubicada en Managua, Nicaragua. Por consiguiente, los hallazgos y la propuesta de
disefio habitacional estdn pensados exclusivamente para las condiciones urbanas,
sociales y arquitectonicas propias de esta zona. No se pretende extrapolar los
resultados a otras urbanizaciones o contextos diferentes, ya que estos pueden
presentar variaciones significativas en infraestructura, densidad poblacional y

normativas urbanisticas.

» Limitacion temporal

El desarrollo del estudio estd enmarcado dentro del periodo 2024-2025, por lo que
los datos recolectados, los analisis realizados y las propuestas de disefio se basan en
las condiciones sanitarias, tecnologicas y sociales existentes durante este intervalo.
Cambios futuros en las normativas de salud publica, avances tecnologicos o
transformaciones urbanas podrian afectar la vigencia o aplicabilidad de las

soluciones propuestas.

> Limitacion social

La investigacion esta orientada hacia los habitantes actuales de la Urbanizacion Altos
de Motastepe, lo cual implica un enfoque centrado en un grupo especifico con
caracteristicas socioeconOmicas, culturales y familiares particulares. No se
consideran, en esta investigacion, otros grupos con diferentes estructuras sociales o
niveles de ingreso, por lo que las soluciones habitacionales propuestas pueden no ser

aplicables a contextos con realidades sociales distintas.
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» Limitacion conceptual

El estudio se enfoca en el disefio habitacional como estrategia de prevencion y
mitigacion ante contingencias sanitarias, limitando su alcance a aspectos
relacionados con la organizacion espacial de la vivienda, ventilacion natural y
adaptabilidad de los espacios para aislamiento y trabajo/educacion a distancia.
Temas como sostenibilidad ambiental, urbanismo general, o eficiencia energética se
abordan unicamente si estan directamente relacionados con la prevencion sanitaria,

sin ser objeto central de analisis o desarrollo en esta investigacion.
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7.6 Hipotesis

Pregunta cientifica

(Como contribuyen el disefio modular flexible y optimo, los materiales adaptativos y el
mobiliario multifuncional en la capacidad de las viviendas para responder a contingencias
sanitarias, promoviendo la reorganizacion eficiente de espacios y el bienestar de los

ocupantes?
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7.7 Variables

Tabla 1 Adaptabilidad de espacios

Indicador Variable Definicion Definicion Sub- Variable
operacional
Propuesta de Adaptabilidad | Segtn Francis D. k. Disefio modular: Disefio modular

diseno de vivienda
multifuncional ante
contingencia
sanitarias en
managua,
Urbanizacion Altos
de
Mostastepes,2024-
2025

de Espacios:

Ching en el libro
forma y espacio y
orden: se entiende
como la capacidad de
un disefio
arquitectonico para
ajustarse a diferentes
usos y cambios a lo
largo del tiempo. Esto
implica que los
espacios deben
ofrecer flexibilidad,
permitiendo
modificaciones sin
comprometer la
estructura o
funcionalidad
original. La
adaptabilidad se
refiere a como un
espacio puede
transformarse para
satisfacer nuevas
demandas sin perder
su identidad, lo que
favorece la
sostenibilidad y la
evolucion del disefio.

Proporcion de
elementos
arquitectonicos y
muebles que pueden
ser facilmente
reconfigurados o
reubicados para
crear diferentes
configuraciones de
espacio.

Espacios
reconfigurables

Mobiliario
multifuncional
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Indicador Unidad de medida Intervalo de Niveles de
construccion desagregacion
Flexibilidad modular | M2 de uso
Anual Distrito III de
Materiales utilizados | *concreto Managua, Nicaragua
*Particion liviana
gypsum

*Puerta acordeon de
madera

Interconectividad

M2 de uso

Modulacion con
multiplo de y
submultiplo

M2 de uso

Elementos moviles

Numero de elementos
moviles

Zonificacion flexible | M2 de uso
Sistema de separacion | M2 de uso
Movilidad M2 de uso
Tamafio y M2 de uso
escalabilidad

Funcionalidad doble o
multiple

Numero de usos
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Tabla 2 Distribucioén optima de los espacios.

Indicador Variable Definicion Definicion Sub- Variable
operacional
Propuesta de disefio | Distribucioén La distribucion 6ptima | Zonas de uso comun: | Zonas de uso comun
de vivienda optima de los de los espacios en son aquellas areas
multifuncional ante | espacios. arquitectura implica dentro de un edificio o

contingencia
sanitarias en
managua,
Urbanizacion Altos
de
Mostastepes,2024-
2025

organizar y planificar
las areas internas de un
edificio de manera que
se maximicen la
funcionalidad, el confort
y la estética. Este
proceso se enfoca en
optimizar el uso del
espacio mediante una
disposicion que
garantice la fluidez de
circulacion, un uso
adecuado de laluzy
ventilacién natural, y un
equilibrio entre
privacidad y conexion
entre areas, adaptandose
a las necesidades
especificas de los
usuarios. (Ching, 2014,

p.57)

conjunto residencial
que estan destinadas
al uso y disfrute de
todos los habitantes o
usuarios. No son
exclusivas de un solo
individuo, sino que
son compartidas.
Zona Privadas: son
las areas del edificio o
vivienda que estan
destinadas al uso
exclusivo de los
habitantes de una
unidad o espacio
determinado. Estas
zonas estan disefiadas
para garantizar la
privacidad de los
usuarios.

Zona de servicios:
son las areas que se
destinan a las
actividades
relacionadas con el
mantenimiento,
almacenamiento y
gestion de la vivienda
o edificio, y no estan
pensadas para la
interaccion o uso
comun de los
residentes.

Zonas privadas

Zona de servicio
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Indicador Unidad de medida Intervalo de Niveles de desagregacion
construccidn
Zonas de uso comin: Zonas de uso comin: Anual Distrito III de Managua,

*Vestibulo de entrada
*sala

*Pasillos

*Escaleras

*Terrazas

*Gimnasio o sala de ejercicio.

*Vestibulo de entrada (m2)

*sala (m2)

*Pasillos (m2)

*Escaleras (m2)

*Terrazas (m2)

*Gimnasio o sala de ejercicio (m2)

Zonas privadas:

*Dormitorios

*Bafos privados

*Sala de estar privada
*Estudios

*Vestidores/ boaking closet.

Zonas privadas:

*Dormitorios (m2)

*Bafios privados (m2)

*Sala de estar privada (m2)
*Estudios (m2)

*Vestidores/ boaking closet. (m2)

Zona de Servicio:

*Cocina

*Lavanderia
*Depositos o almacenes
*Garaje

Zona de Servicio:

*Cocina (m2)

*Lavanderia (m2)
*Depositos o almacenes (m2)
*QGaraje (m2)

Nicaragua
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Tabla 3 Distribucion de vanos (ventanas y puertas)

Indicador

Variable

Definicidon

Definicion
operacional

Sub- Variable

Propuesta de disefio
de vivienda
multifuncional ante
contingencia
sanitarias en
managua,
Urbanizacion Altos
de
Mostastepes,2024-
2025

Distribucion de
vanos (ventanas
y puertas)

Son las aberturas como
ventanas y puertas en
las paredes, es esencial
para asegurar tanto la
funcionalidad como la
estética de un edificio.
La correcta ubicacion y
el tamafio de los bafios
permiten una adecuada
entrada de luz natural y
ventilacion, lo cual
mejora la calidad
ambiental interna,
ademas de optimizar el
uso del espacio.

(casa silenzi,2023 pag
2)

Ubicacion de las
Aberturas:

La disposicion de
estas aberturas debe
tener en cuenta
diversos factores para
maximizar la
comodidad, la
eficiencia energética y
la seguridad, a la vez
que se mantiene la
armonia visual del
edificio.

Tamaiio de las
Aberturas:

La eleccion adecuada
del tamafio de las
aberturas es crucial
para equilibrar la
funcionalidad y el
confort dentro del
ambiente.

Altura de las
Aberturas:
determina la relacion
entre el interior y el
exterior, la cantidad
de luz natural que
entra al espacio, la
privacidad, la
ventilacion y la
percepcion general de
los ambientes.

Ubicacion de las
aberturas

Tamarno de las
aberturas

Altura de las
aberturas
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Indicador Unidad de medida Intervalo de Niveles de
construccion desagregacion

Orientacion Grados (°)

Anual Distrito I1I de
Accesibilidad y M2 de uso Managua, Nicaragua
funcionalidad
Privacidad y M2 de uso
seguridad
Funcionalidad M2 de uso

Normativas y codigos
de construccion

Numero de elementos
moviles

Proporcion y estética | M2 de uso
Accesibilidad M2 de uso
Condiciones externas | M2 de uso
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Tabla 4 Evaluacion del comportamiento habitacional durante contingencias sanitarias en la

urbanizacion Altos de Motastepe

Indicador

Variable

Definicidon

Definicion
operacional

Sub- Variable

Propuesta de disefio
de vivienda
multifuncional ante
contingencia
sanitarias en
managua,
Urbanizacion Altos
de
Mostastepes,2024-
2025

Evaluacion del
comportamiento
habitacional
durante
contingencias
sanitarias en la
urbanizacién
Altos de
Motastepe

La evaluacion del
comportamiento
habitacional en
situaciones de
emergencia sanitaria
corresponde al analisis
del grado en que las
viviendas responden
funcional, espacial y
emocionalmente a las
nuevas exigencias
derivadas del
confinamiento, tales
como el teletrabajo, la
educacion en casa, y la
necesidad de confort
ambiental. Esta
evaluacion permite
comprender las
fortalezas y debilidades
del entorno doméstico
para enfrentar
escenarios criticos, y se
apoya en herramientas
como encuestas,
entrevistas y
levantamientos
arquitectonicos
(Carmona, 2021).

Aplicacion de
encuesta: Se aplicara
una encuesta a los
residentes de la
urbanizacion Altos de
Motastepe con el
objetivo de evaluar el
nivel de satisfaccion
habitacional durante
el periodo de
confinamiento
ocasionado por la
pandemia de la
COVID-19.
Levantamiento
arquitecténico: El
levantamiento
arquitectonico es el
proceso de
documentacién
técnica y grafica de
una edificacion
existente, mediante la
observacion directa,
toma de medidas y
analisis de sus
componentes
espaciales,
funcionales y
constructivos.

Aplicacion de
encuesta

Levantamiento
arquitectonico
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Indicador Unidad de medida Intervalo de Niveles de
construccion desagregacion
. 1=N-Z2pq -
Aplicacion de encuesta: BN N Anual Distrito |ll de Managua,

*Datos generales del hogar.
*Condiciones de la vivienda.

*Nivel de preparacion y aplicacion

de medidas sanitarias

*Opinion y percepcion con respecto
a la integracion de medidas de

prevencion y mitigacion ante
contingencia sanitarias.

e2-(N-1) +22-p-QN-Z2p-q

n: 91 Tamaio de la
muestra.

N=1800: Total de
personas

7Z=1.96: Valor
correspondiente a un nivel
de confianza del 95%.
p=0.5p: Proporcion
esperada de caracteristicas
en la poblacion.
q=1-p=0.5q

e=10 Margen de error.

Levantamiento arquitectonico:

*Medicion in situ.

*Documentacion de elementos

arquitectonicos existentes.

*Digitalizacion de la configuracion

espacial actual.

M2 de uso

Nicaragua
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7.8 Marco Contextual

El presente texto contiene incorporadas todas sus modificaciones consolidadas hasta el 15 de
junio de 2025, correspondientes a la Constitucion Politica de la Republica de Nicaragua; la
Ley N.° 677, Ley Especial para el Fomento de la Construccion de Vivienda y de Acceso a la
Vivienda de Interés Social, aprobada el 15 de octubre de 2009 y publicada en La Gaceta,
Diario Oficial N.° 195 del 20 de octubre de 2009; la Ley N.° 423, Ley General de Salud,
aprobada el 10 de agosto de 2020 y publicada en La Gaceta, Diario Oficial N.° 162 del 15 de
agosto de 2020; asi como la Ley N.° 963, Ley del Digesto Juridico Nicaragiiense, publicada
en La Gaceta, Diario Oficial N.° 203 del 25 de octubre de 2017; y la Ley N°® 1053, Ley del
Digesto Juridico Nicaragiiense de la Materia de Salud, aprobada el 2 de septiembre de 2020;
junto con la Ley N.° 428, Ley Organica del Instituto de la Vivienda Urbana y Rural (INVUR),
publicada en La Gaceta, Diario Oficial N.° 60 del 15 de marzo de 2007.

» Ley No. 646, Ley General de la Vivienda (2010)

Esta ley establece el marco juridico para la promocion, regulacion y desarrollo del sector
vivienda en Nicaragua. Su objetivo principal es garantizar el derecho a una vivienda digna,
promoviendo criterios de calidad, accesibilidad y sostenibilidad en el disefio y construccion
de viviendas. En particular, se enfatiza la necesidad de que las viviendas cuenten con
condiciones adecuadas de higiene, ventilacion, iluminacion y seguridad para el bienestar de

sus ocupantes.

» Normas Técnicas Nicaragiienses (NTN)

Las Normas Técnicas relacionadas con la construccion de viviendas definen los parametros
minimos para materiales, estructura, instalaciones y disefio arquitectonico. Destacan criterios
especificos sobre ventilacion natural, iluminacidn, aislamiento térmico y acustico, que son

relevantes para la prevencion y mitigacion de riesgos sanitarios dentro del hogar.
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» Reglamento Nacional de Construccion Sismo Resistente (2015)

Este reglamento regula los requisitos para la construccidon segura en zonas sismicas,
asegurando la estabilidad estructural de las viviendas. Aunque su enfoque principal es la
seguridad fisica ante desastres naturales, su cumplimiento contribuye también a la resiliencia

de las viviendas frente a cualquier tipo de contingencia, incluida la sanitaria.

» Ley No. 337, Ley General de Salud (1999) y su Reglamento

Contempla la promocion de ambientes saludables y seguros para la poblacion, estableciendo
lineamientos para la prevencion de enfermedades mediante el control de factores ambientales
en el entorno habitacional. Incluye disposiciones para asegurar la calidad del agua potable,
el manejo adecuado de desechos y la ventilacion, aspectos directamente relacionados con el

disefio de viviendas resilientes a emergencias sanitarias.

» Politica Nacional de Vivienda Social y Habitat (2018)

Esta politica promueve la inclusion de criterios sociales, econdmicos y ambientales en el
desarrollo habitacional, priorizando la mejora de la calidad de vida de las familias de bajos
ingresos. Propone la incorporacion de modelos habitacionales adaptables y sostenibles que
puedan responder a cambios en las condiciones sociales y sanitarias, como lo demando la

pandemia de COVID-19.

» Constitucion Politica de la Republica de Nicaragua

La Constitucion Politica de la Republica de Nicaragua, en su articulo 64, establece que "Los
nicaragiienses tienen derecho a una vivienda digna, comoda y segura que garantice la
privacidad familiar. El Estado promovera la realizacion de este derecho". Este mandato
constitucional subraya la responsabilidad del Estado en garantizar condiciones habitacionales

adecuadas para la poblacion, especialmente en contextos de emergencia sanitaria.
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» Ley N° 677 - Ley Especial para el Fomento de la Construccion de Vivienda y de

Acceso a la Vivienda de Interés Social

La Ley N° 677, aprobada en 2009, tiene como objetivo promover la construccion de
viviendas de interés social, facilitando el acceso a una vivienda digna para las familias
nicaragiienses. Esta ley establece politicas orientadas a la construccion de viviendas que
consideren aspectos de seguridad, salubridad y sostenibilidad, elementos fundamentales en

el disefio habitacional adaptado a emergencias sanitarias.

» Ley N°423 - Ley General de Salud

La Ley General de Salud, aprobada en 2020, tiene como objetivo tutelar el derecho de toda
persona a disfrutar, conservar y recuperar su salud. Esta ley establece disposiciones para la
prevencion y control de enfermedades, incluyendo la regulacion de espacios habitacionales
que puedan influir en la salud publica. El disefio adecuado de viviendas, que permita el
aislamiento y la ventilacion, es crucial para prevenir la propagacion de enfermedades en

situaciones de emergencia sanitaria.

» Ley N° 963 - Ley del Digesto Juridico Nicaragiiense

La Ley N° 963, Ley del Digesto Juridico Nicaragiiense, publicada en 2017, tiene como
finalidad compilar y sistematizar las leyes y disposiciones legales del pais. Esta ley facilita
la consulta y aplicacion de normativas relacionadas con la vivienda y la salud,

proporcionando un marco legal claro para el desarrollo de politicas publicas en estos &mbitos.

» Ley N° 1053 - Ley del Digesto Juridico Nicaragiiense de la Materia de Salud

La Ley N° 1053, aprobada en 2020, complementa la Ley N° 423, especificando disposiciones
relacionadas con la salud publica. Esta ley enfatiza la importancia de ambientes saludables,
incluyendo la calidad del aire y la disposicion de espacios adecuados en las viviendas,

aspectos esenciales en el disefio habitacional adaptado a emergencias sanitarias.
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» Ley N° 428 - Ley Organica del Instituto de la Vivienda Urbana y Rural (INVUR)

La Ley N° 428 establece la creacion del Instituto de la Vivienda Urbana y Rural (INVUR),
encargado de la planificacion, desarrollo y ejecucion de proyectos habitacionales en
Nicaragua. Esta ley otorga al INVUR la responsabilidad de asegurar que los proyectos
habitacionales cumplan con estandares de calidad, seguridad y salubridad, aspectos que
deben ser considerados en el disefio de viviendas adaptadas a situaciones de emergencia

sanitaria.

» Ley N° 963 - Ley del Digesto Juridico Nicaragiiense de la Materia de Vivienda
La Ley N° 963, aprobada en 2017, compila las disposiciones legales relacionadas con la
vivienda en Nicaragua. Esta ley proporciona un marco normativo que orienta el desarrollo
de proyectos habitacionales, incluyendo aquellos disefiados para enfrentar contingencias
sanitarias, asegurando que las viviendas sean resilientes y adecuadas para proteger la salud

de sus ocupantes.
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8. Marco teodrico

8.1 Estado del arte

La pandemia de COVID-19 revel6 importantes deficiencias en el disefio habitacional,
evidenciando la incapacidad de muchas viviendas para adaptarse a las nuevas exigencias de
confinamiento, trabajo remoto y medidas de aislamiento social. Estos retos impulsaron una
reflexiéon global sobre la necesidad de redisefiar los espacios domésticos, promoviendo
viviendas multifuncionales que garanticen tanto la calidad de vida como la resiliencia ante

futuras contingencias sanitarias (Gomez, J., & Alvarez, M., 2021)

El Disefio habitacional debe responder a problematicas como la falta de ventilacion adecuada,
insuficientes espacios privados para el teletrabajo y areas comunes poco funcionales para
convivir y mantenerse activos en confinamiento prolongado. En este sentido, es fundamental
integrar estrategias que consideren la flexibilidad espacial, el uso de materiales
antibacterianos y sistemas que mejoren la salud y bienestar de los habitantes (Torres, 2020)
Esta crisis nos va a servir para reflexionar sobre la situacion actual de las viviendas, los
espacios para uso laboral o de ocio, o aquellos de uso sanitario. “Muchas voces ya hablan de
la necesidad de valorar més los espacios abiertos y los espacios flexibles, y a que su disefio
se oriente a crear zonas seguras para los usuarios sea cual sea la actividad que vayan a realizar
alli”, especifica Ignasi Massallé, director de Marketing, Canal Distribucion & Customer
Service de ACO Iberia. “A nivel de disefio de espacios, uno de los puntos clave que se tendra
que tener en cuenta sera el contacto fisico entre las personas y los objetos que formen parte
de estos espacios”, corrobora Sergio Zabala. En relacion a este tema, se dotard de una mayor
superficie a los edificios, por el contrario, “las nuevas tecnologias pueden hacer que estos
espacios y usos se mantengan igual reduciendo aforos, en los edificios y utilizando como via
de informacion preferente las comunicaciones personales a través del 5G”, considera Juan
Manuel Muifioz, responsable Técnico de Prescripcion de Isopan Ibérica. Ademas, Sergi
Lopez, arquitecto y responsable de Prescripcion de TITAN, determina que conceptos
tradicionales como la ventilacion o la transpirabilidad volveran a coger fuerza, sumados a

nuevos conceptos (promateriales, 2020)
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Durante estos meses en los que hemos estado confinados hemos podido vislumbrar como nos
gustaria que fuera nuestra vivienda, nuestro espacio de trabajo e incluso dénde nos gustaria
pasar nuestro tiempo libre de manera segura. La pandemia que nos ha asolado nos ha hecho
cuestionarnos la manera de hacer arquitectura y urbanismo, planteando un nuevo paradigma
de cara al futuro. Y ésta no seria la primera vez que la arquitectura se acomoda a nuevas
necesidades surgidas de desastres, por ejemplo, en lo referente a la renovacion acontecida en
el Paris de 1800 de la mano de Haussmann o la infraestructura reconfigurada de Londres
surgida tras la epidemia de colera de 1954, renovaciones donde ya se introduce el concepto
de salubridad en la arquitectura, entendida, tal y como describe la OMS, como el estado de
bienestar fisico, mental y social. Ahora, aunque las repercusiones particulares de la COVID-
19 ain estan por determinarse, esta situacion se convertird en el generador de nuevas
caracteristicas de disefio o cambios arquitectonicos. Por ejemplo, ;como se adaptaran
nuestros hogares para acomodarse mejor al trabajo? ;La necesidad del distanciamiento social

nos llevara a urbanismos con espacios mas amplios?

Los modelos de vida que hasta ahora hemos llevado, se encuentran en crisis, a pesar de ser
necesario su cambio desde hace tiempo, con esta situacién ha quedado claro que son modelos
ineficaces y poco salubres. Ademads, se ha manifestado la necesidad de conciliar la
convivencia familiar con el trabajo en casa, algo que con los modelos obsoletos que se estan
o estaban llevando a cabo estan lejos de la nueva realidad, modelos alejados de los conceptos
de arquitectura saludable, lo que obligard a plantear un nuevo paradigma de hébitat.

(promateriales, 2020)
Adaptabilidad arquitectonica en el disefio de viviendas resilientes

La adaptabilidad de los espacios se ha convertido en una caracteristica central en la
arquitectura y el disefio moderno, debido a la necesidad de crear entornos capaces de
responder a las demandas cambiantes de sus usuarios y al contexto en el que se encuentran.
Este enfoque busca no solo que los espacios cumplan funciones especificas en un momento

determinado, sino que sean lo suficientemente flexibles como para modificarse con el tiempo.

La flexibilidad en el disefio permite la reorganizacion de los espacios sin alterar su estructura
fundamental”, lo que proporciona a los edificios una vida util prolongada y una mayor

capacidad de adaptacion. (Schneider, 2007, pag. 15)
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Una de las areas clave en las que la adaptabilidad ha cobrado importancia es en la oficina o
en un area de descanso es una caracteristica valorada, especialmente tras la pandemia de

COVID-19, que destaco la importancia de poder trabajar y convivir en un mismo espacio.

(AUTODESK, 2020)

Las viviendas flexibles se han convertido en una necesidad en la era del trabajo remoto,
permitiendo que los habitantes adapten sus entornos segun sus necesidades”. Esta capacidad
para reconfigurar el hogar en funcion de distintas actividades, como el trabajo, el estudio y
el ocio, demuestra como la adaptabilidad puede mejorar la funcionalidad y la satisfaccion de

los usuarios. (Belloti, 2020, pag. 170)

Para disefiar una casa flexible, se eliminan los pasillos y se priorizan los espacios de uso
multiple, creando una vivienda mas adaptable y eficiente. Sin zonas de circulacion
especificas, cada rincon de la casa se aprovecha al mdximo, permitiendo una mayor fluidez
en el uso y distribucion del espacio. Imagina vivir en un hogar donde todas las estancias estan

conectadas de manera orgdnica y se adaptan facilmente a tus necesidades.
Casas flexibles: ;Lofs o viviendas de espacios genéricos?

Las casas flexibles de espacios genéricos son viviendas disefiadas con un conjunto de
ambientes de cualidades comunes, concebidos para ofrecer adaptabilidad y versatilidad en su
uso. Estos espacios no estan destinados a una funcion especifica, lo que permite su uso
flexible y diverso a lo largo del tiempo, respondiendo a las necesidades cambiantes de sus

habitantes. (HGSE Arquitectos, SF)

La neutralidad formal es la clave de su disefio: los espacios presentan formas simples y
acabados sobrios que los hacen altamente adaptables. Esta condicion genérica permite que
los ambientes se transformen facilmente, asegurando asi una mayor vida 1til y capacidad de

respuesta ante los cambios en el estilo de vida de los ocupantes. (HGSE Arquitectos, SF)

Gracias a esta flexibilidad en el disefio, las casas de espacios genéricos no solo se adaptan
mejor a los requerimientos del momento, sino que también se convierten en una inversion a
largo plazo. En resumen, este tipo de vivienda flexible es adaptable, versatil y personalizable,
ideal para quienes buscan un hogar que evolucione junto a sus necesidades y preferencias.

(HGSE Arquitectos, SF)
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La adaptabilidad también promueve la eficiencia y sostenibilidad de las viviendas al reducir
la necesidad de realizar cambios estructurales importantes. Esto permite que una misma
vivienda sea utilizada por distintas generaciones o etapas familiares, sin que sea necesario

realizar una inversion significativa en remodelaciones (HGSE Arquitectos, SF)

Una vivienda adaptable es aquella que puede ajustarse a nuevas necesidades sin grandes
intervenciones, promoviendo asi un enfoque sostenible en la arquitectura residencial”. En
este sentido, la adaptabilidad no solo responde a los requerimientos funcionales de los
usuarios, sino que también apoya el desarrollo de viviendas sostenibles, al evitar el consumo

innecesario. (Chapman, 2012, pag. 310)
La modulaciéon como herramienta flexible en el disefio de espacios arquitectonicos

Le Corbusier, uno de los arquitectos mas influyentes del siglo XX, desarroll6 una teoria de
la modulacién como una herramienta para integrar las proporciones humanas en la
arquitectura, promoviendo la armonia entre el disefio arquitectonico y las necesidades fisicas
y psicologicas de las personas. Basado en la altura promedio del ser humano y la proporcion
durea, este sistema permitido a Le Corbusier disefar espacios que resultaran funcionales,
estéticamente agradables y ergondmicos. Obras como la Unité d'Habitation en Marsella y la
Capilla de Ronchamp reflejan la aplicacion practica de este sistema, donde cada elemento se

organiza seglin una escala modular para garantizar proporcién y comodidad en su uso
(Corbusier, 1962)
Aplicacion en la vivienda

o Organizacion espacial:

Segun el arquitecto (Corbusier, 1962): define proporciones que optimizan la
funcionalidad del espacio habitable. Por ejemplo, la altura de las puertas, techos y
ventanas se ajusta para satisfacer tanto las necesidades practicas como estéticas del
usuario. Este principio es evidente en proyectos como la Unidad Habitacional de
Marsella, donde la reticula del Modulador organizo la distribucidon de apartamentos

de manera eficiente y equilibrada
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o Flexibilidad y repeticion:
La reticula propuesta permite generar disefios modulares facilmente replicables,
ideales para viviendas multifamiliares o construcciones de interés social. Al utilizar
una escala armonica, es posible repetir médulos sin comprometer la calidad espacial,
lo cual resulta especialmente relevante en proyectos habitacionales adaptables a

contingencias sanitarias (Corbusier, 1962)

o Escala humana:
La modulacion asegura que todos los elementos arquitectonicos se relacionen
directamente con las proporciones del cuerpo humano. Esto no solo mejora la
ergonomia, sino también el confort psicologico del usuario, al proporcionar espacios

que "se sienten" adecuados a su escala (Corbusier, 1962)

o Eficiencia constructiva:
uso de una reticula permite optimizar materiales y procesos constructivos. Al adoptar
medidas estandar, se minimizan desperdicios y se acelera la construccion, factores

esenciales en viviendas proyectadas para responder a emergencias (Corbusier, 1962)

Espacios reconfigurables

La reconfiguraciéon de espacios es un enfoque en el disefio arquitectonico que busca
maximizar la funcionalidad mediante la adaptabilidad de los entornos construidos. Este
concepto se enmarca en una vision contemporanea que prioriza la sostenibilidad, la

versatilidad y el aprovechamiento 6ptimo de los recursos (Schneider, 2007, pag. 46)

Segun (Schneider, 2007, pag. 46)"los espacios reconfigurables reflejan una respuesta directa
a las necesidades cambiantes de sus usuarios, promoviendo un didlogo continuo entre el

disefio y el uso".

El concepto de reconfiguracion se fundamenta en la capacidad de un espacio para
transformarse sin la necesidad de grandes intervenciones estructurales. A través de elementos
moviles, desmontables o modulares, estos espacios permiten configuraciones variadas,

adaptandose a usos temporales o permanentes, por ejemplo, en entornos residenciales, los
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sistemas de paneles deslizantes y muebles modulares han permitido maximizar el uso de

areas reducidas en viviendas. (Kronenburg, 2013, pag. 112).
Facetas de la flexibilidad
-La Perfectibilidad

Capacidad que permite a los residentes realizar una futura mejora o aumento del tamafio del
espacio interior habitable inicial. De esta manera el propio arquitecto deja un proyecto inicial
al habitante para que este con el paso del tiempo, decida como quiere que sea la volumetria
final de esa obra. Este proyecto original permite que el usuario haga de su participacion una
vivienda tnica y personal a vista de los habitantes. Esta flexibilidad no estd pensada de
manera que se pueda modificar a lo largo del dia, si no que crezca de manera organica para

responder a los deseos de los habitantes a lo largo de los afios (Medina Agromayor, 2020,
pag. 23)

-La Resiliencia

Es la capacidad que tiene un espacio habitable para adaptarse a los diferentes modos de vida,
conllevando cambios de uso. Esta connotacion de la flexibilidad es la que se llevaba a cabo
en la Edad Media, donde unicamente existia una estancia comun que variaba su uso a lo largo

del dia. (Medina Agromayor, 2020, pag. 23)

Todo esto era posible gracias al desplazamiento del mobiliario, o como es posible hoy en dia,
a través del plegado o abatida de mobiliario, como pueden ser las camas. (Medina

Agromayor, 2020, pag. 23)

Sin embargo, la indeterminacion del uso de cada estancia, actualmente es ligeramente mas
restrictiva debido a la existencia de los cuartos himedos: cuartos de bafio y cocina, que tienen

que ser fijos. (Medina Agromayor, 2020, pag. 23)
La Versatilidad

Permite la transformacion fisica de un espacio interior, pero sin alterar la superficie en la que
se encuentra. De esta manera, es posible albergar nuevos usos, que ya habian sido previsto

con anterioridad por el disefiador. (Medina Agromayor, 2020, pag. 25)
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Esto se puede conseguir a través del movimiento, pliegue o despliegue, de las particiones
interiores, consiguiendo asi una unidén o separacion de los espacios de la vivienda, y
modificando con ello su tamafio. Pero esta versatilidad también se puede conseguir con el
desplazamiento de los muebles como se realizaba siglos atras, en la Edad Media (Medina

Agromayor, 2020, pag. 25)
Origen de la versatilidad en espacios arquitectonicos

El origen de este tipo de flexibilidad lo encontramos en el primer tercio de siglo XX, en pleno
desarrollo del Movimiento Moderno, atendiendo a la vision de la vivienda como una
maquina. Esta ha de atender a un modelo estandar de vivienda para unos usuarios anénimos
y tiene que ser capaz de responder a unas ciertas funciones en cada momento. La utilizacion
de los tabiques moviles, para alterar el espacio, dotaban del calificativo de moderno a la

vivienda, ya que seguia la idea de casa-maquina expresado (Medina Agromayor, 2020, pag.

41)

En la Arquitectura moderna europea se pueden encontrar numerosos ejemplos de viviendas
que emplean una tabiqueria movil, como es la Casa Schroeder de Gerrit Rietveld. En este
caso los tabiques de la planta superior se desplazan para conseguir un espacio comun durante
el dia, y se recogen por la noche para conseguir tres habitaciones separadas. (Medina

Agromayor, 2020, pag. 41)

Otro ejemplo interesante, mas reciente, son las viviendas de Carabanchel de Aranguren y
gallegos, donde los arquitectos plantean un cambio en la configuracion del espacio segun los
usos del dia y de la noche. Cuando llega la noche se extraen las camas de debajo de los
armarios y se compartimenta el espacio con los tabiques que previamente se habian recogido

una vez llegado el dia. (Medina Agromayor, 2020, pag. 41)
Sistemas de separacion en viviendas reconfigurables

Los espacios reconfigurables representan una solucion innovadora para enfrentar los desafios
de las viviendas contemporaneas, especialmente en contextos de alta densidad urbana. En
este marco, los sistemas de separacion desempenan un papel esencial para facilitar la

transformacion de los ambientes interiores seglin las necesidades cambiantes de los usuarios.
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Segun (Schneider, 2007, pag. 112) la capacidad de adaptar espacios en las viviendas no solo
mejora la funcionalidad, sino que también fomenta un uso mas eficiente de los recursos

materiales y espaciales.
-Funcion y caracteristicas de los sistemas de separacion:

Segun (Davis, 2016, pag. 112) destaca que estos elementos, al permitir una segmentacion
flexible, son especialmente utiles en viviendas pequefias, donde la multifuncionalidad es

prioritaria.

Los sistemas de separacion en viviendas reconfigurables incluyen elementos como paredes
moviles, paneles deslizantes, biombos y divisores plegables. Estos sistemas permiten
modificar rapidamente la distribucion interna de los espacios, generando configuraciones que
responden a diferentes actividades. Por ejemplo, un sistema de paneles deslizantes puede
transformar una sala de estar en una habitacion temporal, optimizando el uso del area

disponible. (Davis, 2016, pag. 112)

El disefio de los sistemas de separacion en viviendas esta influenciado por factores estéticos
y funcionales. Materiales como el vidrio esmerilado, la madera contrachapada y los
compuestos reciclados son comunes debido a su versatilidad y sostenibilidad. Ademas,
tecnologias como el vidrio inteligente, que puede alternar entre transparencia y opacidad, han
ganado popularidad, ya que combinan funcionalidad con un disefio moderno y minimalista.
(Davis, 2016, pag. 112)

""Adaptabilidad y Evolucion: El Rol de los Espacios Reconfigurables en las Viviendas
Modernas"

La evolucion de los espacios habitables ha estado influenciada por las transformaciones
culturales, sociales y tecnoldgicas que buscan optimizar el uso del espacio disponible. En
este contexto, los espacios reconfigurables en las viviendas han surgido como una solucién
adaptable a las necesidades cambiantes de los ocupantes, promoviendo una mayor

flexibilidad funcional y sostenibilidad. (Brand, 1994, pag. 14)

Los espacios reconfigurables se definen como aquellos que permiten una modificacion
dindmica de su disposicion, funcion o uso mediante elementos como particiones moviles,
muebles transformables o tecnologia integrada. Estas configuraciones se basan en el
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concepto de capas de disefio, donde los elementos mas superficiales, como paredes internas
0 mobiliario, pueden modificarse sin alterar la estructura principal. Esto permite que las
viviendas evolucionen junto con sus usuarios, adaptandose a nuevas etapas de vida, cambios

familiares o incluso tendencias en el teletrabajo. (Brand, 1994, pag. 14)

Diseiio de Interiores como Clave para la Funcionalidad de los Espacios
Reconfigurables"

El disefio de interiores también desempefia un papel crucial en la implementacion de espacios
reconfigurables. Elementos como particiones plegables, paneles deslizantes y mobiliario

multifuncional han ganado popularidad en la arquitectura contemporanea. (Geraedts, 2016,

pag. 24),

Por ejemplo, en el estudio de (Geraedts, 2016, pag. 24), se destaca que estas herramientas no
solo mejoran la funcionalidad, sino que también promueven la interaccion social y la
personalizacion de los entornos domésticos. El autor subraya que el éxito de los espacios
reconfigurables radica en la integracion de sistemas intuitivos y accesibles, que no requieren

habilidades técnicas avanzadas para su uso.

Sin embargo, los espacios reconfigurables presentan desafios. Uno de ellos es el costo inicial
de implementacion, que puede ser una barrera para las familias de bajos ingresos. Ademas,
la dependencia tecnoldgica puede generar vulnerabilidades ante fallos técnicos o
desactualizacion de sistemas. A pesar de estas limitaciones, los avances en materiales y
modulares han comenzado a democratizar el acceso a este tipo de soluciones, ampliando su

alcance en diversos mercados. (Schneider, 2007, pag. 90)

Los Espacios reconfigurables representan una respuesta innovadora y sostenible a las
necesidades de adaptabilidad en las viviendas contemporaneas. Su integracion en el disefio
arquitectonico y la vida diaria promete transformar la relacion entre los habitantes y sus

entornos, optimizando el uso del espacio sin comprometer la funcionalidad (Schneider, 2007,

pag. 90)
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Mobiliario Multifuncional

El mobiliario multifuncional ha emergido como una solucion clave en el disefio
arquitectonico contemporaneo, especialmente en respuesta a las contingencias sanitarias
como la pandemia de COVID-19. La necesidad de adaptar los espacios habitacionales a
multiples funciones, como el teletrabajo, el estudio y el descanso, ha impulsado la innovacién
en soluciones de mobiliario que optimizan el uso del espacio disponible. (Lopez, 2020, pag.
10). El mobiliario transformable es otro componente esencial en los espacios reconfigurables.
Mesas plegables, sofas-cama y armarios ocultos permiten maximizar el uso del espacio. Estos
elementos han ganado popularidad en el disefio de micro apartamentos, donde cada metro

cuadrado cuenta. (Ratti, 2017, pag. 91)

La tendencia hacia espacios multifuncionales también ha sido analizada por
(Arquitectonicas, 2024, pag. 50), quienes sefialan que, durante la pandemia, los hogares se
transformaron en oficinas, escuelas y gimnasios, evidenciando la necesidad de disefios
interiores que integren areas de trabajo, descanso y recreacion en un mismo ambiente. Esta
adaptacion no solo respondi6 a las necesidades inmediatas de la pandemia, sino que también

sento las bases para un cambio duradero en la concepcion de los espacios interiores.

Segun Ratti (Ratti, 2017, pag. 91) la integracion de mobiliario modular y multifuncional no

solo mejora la funcionalidad, sino que también contribuye a la estética y personalizacion.

Por otro lado, la (De la Fuente Obregon, 2021, pag. 45) destaca la importancia de configurar
espacios equilibrados y armonicos que promuevan la salud mental y fisica de los usuarios.
Durante la pandemia, muchas personas reacomodaron sus muebles o adquirieron nuevos para
adaptarse al teletrabajo y al estudio en casa, lo que evidencia la necesidad de espacios

multifuncionales bien iluminados y estéticamente agradables.
Movilidad

La movilidad es un aspecto crucial en el disefio de mobiliario multifuncional, permitiendo la
reconfiguracion de espacios segun las necesidades del usuario. (Sanchez Ases, 2025, pag.
45) destaca la importancia de mecanismos plegables y deslizables que facilitan la
transformacion de un mismo mueble para diferentes usos, mejorando la circulacion y

adaptabilidad en espacios reducidos.
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Tamaiio y Escalabilidad

El tamafio y la escalabilidad del mobiliario son fundamentales para su integracion en
viviendas con limitaciones espaciales. (Chavez Plua, 2015, pag. 15) sefiala que el disefio de
muebles debe considerar dimensiones compactas y la posibilidad de expansion o contraccion
segiun las necesidades, optimizando asi el espacio disponible sin comprometer la

funcionalidad.
Funcionalidad Doble o Multiple

La funcionalidad doble o multiple permite que un solo mueble cumpla diversas funciones, lo
cual es esencial en contextos donde el espacio es limitado. (Saguay Tacuri, 2014, pag. 22)
propone disefios que integran areas de trabajo, almacenamiento y descanso en un solo
elemento, utilizando una matriz geométrica que facilita la transicion entre diferentes usos sin

saturar el espacio.
“Distribucion de Vanos de Puertas y Ventanas en la Arquitectura”’

La distribucion de vanos de puertas y ventanas es un aspecto fundamental en el disefio
arquitectoénico, ya que influye directamente en la funcionalidad, estética y eficiencia
energética de los edificios. Los vanos, entendidos como los huecos o aperturas en los muros
que permiten el acceso de luz, ventilacion y circulacion, han sido objeto de estudio desde la
antigliedad, evolucionando conforme a las necesidades técnicas, culturales y climaticas de

cada época. (Ching, F. D. K., 2014, pag. 167)

Segun Ching (Ching, F. D. K., 2014), la disposicion de los vanos debe responder a criterios
de proporcidn, orientaciéon y relacion con el entorno. En su obra Arquitectura: Forma,
Espacio y Orden, el autor destaca que "la ubicacion de puertas y ventanas no solo define la
conexion entre espacios interiores y exteriores, sino que también establece un didlogo visual
y funcional con el contexto" (Ching, F. D. K., 2014, pag. 167). Esta afirmacion subraya la
importancia de considerar factores como la incidencia solar, la direccion de los vientos

dominantes y las vistas panoramicas al planificar la distribucion de vanos.
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Evolucion Historica en la Distribucion de Vanos

Desde una perspectiva historica, la distribucion de vanos ha variado significativamente. En
la arquitectura clasica, por ejemplo, los vanos se organizaban siguiendo principios de simetria
y proporcién aurea, como se observa en los templos griegos y romanos. Por otro lado, en la
arquitectura gotica, los vanos se ampliaron para permitir la entrada de luz a través de vitrales,
lo que reflejaba la espiritualidad y la bisqueda de luminosidad en los edificios religiosos

(Kostof, 1995, pag. 312)

En la arquitectura contemporanea, la distribuciéon de vanos se ha visto influenciada por
avances tecnoldgicos y preocupaciones ambientales. Segun (Givoni, B, 1998, pag. 245) "la
correcta ubicacion de ventanas y puertas puede reducir el consumo energético al maximizar
la ventilacion natural y minimizar la ganancia de calor no deseada”. Esto ha llevado a la
incorporacion de estrategias como el uso de aleros, persianas y vidrios de baja emisividad,

que optimizan el rendimiento térmico de los edificios.

Ademas, la distribucion de vanos también tiene implicaciones en la percepcion espacial.
Segun (Rasmussen, S. E., 1964, pag. 89) en su obra, "la disposicion de puertas y ventanas
puede alterar la percepcion de profundidad y escala en un espacio, creando sensaciones de
apertura o confinamiento". Este principio es especialmente relevante en el disefio de
interiores, donde la ubicacion de los vanos puede influir en la sensacion de amplitud y en la

fluidez de la circulacion.
Orientacion
-Confort térmico

La orientacion de los vanos determina la cantidad de radiacion solar que ingresa a un espacio,
lo cual afecta el confort térmico de los usuarios. Segin (Givoni, B, 1998, pag. 245)"la
correcta ubicacion de ventanas y puertas en relacion con el sol puede reducir

significativamente la necesidad de sistemas de climatizacion artificial". Por ejemplo:

Orientacion Norte: En el hemisferio norte, esta orientacion recibe menos radiacion solar
directa, lo que la hace ideal para climas calidos, ya que reduce el riesgo de
sobrecalentamiento. Sin embargo, en climas frios, puede resultar en espacios poco

iluminados y frios.
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Orientacién Sur: En el hemisferio norte, esta orientacion recibe la mayor cantidad de luz
solar durante el invierno, lo que ayuda a calentar los espacios de manera natural. En verano,

el sol alto permite que los aleros o persianas bloqueen la radiacion directa.

Orientacion Este y Oeste: Estas orientaciones reciben sol durante las horas mas frescas del
dia (este) o las mas calurosas (oeste). En climas calidos, se recomienda minimizar los vanos
en estas direcciones o utilizar protecciones solares como persianas o vegetacion. (Givoni, B,

1998, pag. 246).
-Iluminacion Natural

La orientacion también influye en la calidad y cantidad de luz natural que ingresa a un
espacio. Segun (Ching, F. D. K., 2014, pag. 167), "la luz natural no solo reduce el consumo
de energia, sino que también mejora el bienestar y la productividad de los usuarios". Algunas

consideraciones incluyen:

Luz Difusa vs. Luz Directa: La orientacion norte (en el hemisferio norte) proporciona luz
difusa y constante, ideal para estudios o talleres donde se requiere una iluminacion uniforme.

En cambio, la orientacion sur ofrece luz directa, que puede ser més intensa y variable.

Control de Deslumbramiento: En orientaciones este y oeste, es importante utilizar
elementos de control solar, como cortinas o vidrios polarizados, para evitar el

deslumbramiento y el sobrecalentamiento. (Ching, F. D. K., 2014, pag. 167).
-Ventilacion natural
La orientacion de los vanos también afecta la ventilacion natural, especialmente en climas

calidos y humedos. Segun (Olgyay, V., 1963, pag. 68),, "la ubicacion de ventanas y puertas

debe aprovechar los vientos dominantes para maximizar la circulacion de aire”. Esto implica:

Alineacion con los Vientos Dominantes: Los vanos deben ubicarse de manera que permitan
la entrada de aire fresco y la salida de aire caliente, creando un flujo cruzado que mejore la

ventilacion.
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Uso de Elementos de Proteccion: En orientaciones expuestas a vientos fuertes, es
recomendable utilizar protecciones como celosias o vegetacion para regular la entrada de aire

sin comprometer el confort. (Olgyay, V., 1963, pag. 68).

-Eficiencia Energética

La orientacion de los vanos tiene un impacto directo en el consumo energético de un edificio.
Segun la Agencia Internacional de Energia (IEA, 2020, pag. 12)"hasta el 30% del consumo
energético en edificios estd relacionado con la ganancia o pérdida de calor a través de

ventanas y puertas". Algunas estrategias incluyen:

Maximizar la Ganancia Solar Pasiva: En climas frios, los vanos orientados al sur permiten

aprovechar la radiacion solar para calentar los espacios de manera natural.

Minimizar la Pérdida de Calor: En climas frios, se recomienda reducir el tamafio de los
vanos en orientaciones norte y utilizar vidrios de baja emisividad para evitar la pérdida de

calor.

Proteccion Solar: En climas calidos, el uso de aleros, persianas o vegetacion en
orientaciones este y oeste ayuda a reducir la ganancia de calor no deseada. (IEA, 2020, pag.

12).

-Relacion con el Entorno

La orientacion de los vanos también debe considerar el entorno inmediato, como la presencia
de edificios, arboles o accidentes geograficos. Segun (Lynch, K., 1960, pag. 45),"la ubicacién
de ventanas y puertas define la conexion visual y fisica entre el interior y el exterior". Esto

implica:

Vistas Panoramicas: Los vanos deben orientarse hacia vistas agradables, como jardines o

paisajes naturales, para mejorar la experiencia visual de los usuarios.
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Proteccion contra Ruido y Contaminacién: En entornos urbanos, es recomendable orientar
los vanos hacia areas mas tranquilas y utilizar materiales acusticos para reducir el ruido

exterior. (Lynch, K., 1960, pag. 45)

Privacidad en la Distribucion de Vanos de Puertas y Ventanas

La privacidad es un aspecto fundamental en el disefio arquitectonico, especialmente en la
distribucion de vanos de puertas y ventanas. Estos elementos no solo conectan los espacios
interiores con el exterior, sino que también deben garantizar el resguardo de las actividades

que se desarrollan dentro de un edificio.
-Ubicacion de los vanos

La ubicacion de los vanos es el primer factor que influye en la privacidad, “la disposicion de
ventanas y puertas debe equilibrar la necesidad de luz y ventilacion con la proteccion contra

miradas ajenas". Algunas consideraciones incluyen: (Ching, F. D. K., 2014, pag. 172)

Altura de los Vanos: Colocar ventanas a mayor altura (por ejemplo, sobre el nivel de los 0jos)
permite la entrada de luz natural sin comprometer la privacidad. Esta estrategia es comln en

bafios y dormitorios.

Orientacion hacia Areas Privadas: Los vanos deben orientarse hacia patios interiores, jardines
privados o areas poco transitadas, en lugar de hacia calles o vecinos cercanos. (Ching, F. D.

K., 2014, pag. 172)
-Diseno de los Vanos

El disefio de los vanos también juega un papel crucial en la privacidad. Segun (Neufert, 2012,
pag. 89), "el tamafio, la forma y los materiales de las ventanas y puertas pueden utilizarse

para controlar la visibilidad desde el exterior”. Algunas estrategias incluyen:

Vanos Pequeios y Estratégicos: Reducir el tamafio de las ventanas en areas que requieren

mayor privacidad, como bafios o dormitorios, limita la exposicion visual.

Uso de Vidrios Translucidos o Opacos: Los vidrios esmerilados, texturizados o con peliculas

opacas permiten la entrada de luz mientras protegen la privacidad.
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Celosias y Rejillas: Estos elementos decorativos no solo afiaden caracter arquitectonico, sino

que también filtran la visibilidad desde el exterior. (Neufert, 2012, pag. 89).

-Elementos de Proteccion

La incorporacion de elementos de proteccidon es una estrategia efectiva para garantizar la
privacidad sin sacrificar la conexion con el exterior. "la privacidad no implica aislamiento,
sino un control cuidadoso de las relaciones visuales entre el interior y el exterior”, Algunos

ejemplos incluyen: (Rasmussen, S. E., 1964, pag. 92)

Persianas y Cortinas: Estos elementos permiten ajustar el nivel de privacidad segln las

necesidades del momento, desde una apertura total hasta un cierre completo.

Vegetacion: El uso de plantas, arbustos o arboles cerca de los vanos actia como una barrera

natural que bloquea las miradas externas.

Muros y Vallas: En areas exteriores, como patios o terrazas, los muros bajos o vallas pueden

proporcionar privacidad sin obstruir completamente las vistas. (Rasmussen, S. E., 1964, pag.

92).
Accesibilidad en la Distribucion de Vanos de Puertas y Ventanas

La accesibilidad es un principio esencial en el disefio arquitectonico, especialmente en la
distribucion de vanos de puertas y ventanas. Estos elementos no solo deben facilitar el
movimiento y la funcionalidad, sino también garantizar que todas las personas, incluyendo
aquellas con movilidad reducida o discapacidades, puedan utilizarlos de manera segura y

coémoda.
- Dimensiones y Espacios de Circulacion

Las dimensiones de los vanos y los espacios circundantes son fundamentales para garantizar
la accesibilidad. Segiin (Neufert, 2012, pag. 89), "las puertas y ventanas deben disefiarse con
dimensiones adecuadas que permitan el paso comodo de personas, incluyendo aquellas que

utilizan sillas de ruedas o andadores". Algunas consideraciones incluyen:

Ancho de Puertas: El ancho minimo recomendado para puertas accesibles es de 80 cm,
aunque en espacios publicos se sugiere un ancho de 90 cm o mas para facilitar el paso de

sillas de ruedas.
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Altura de Umbrales: Los umbrales deben ser lo mas bajos posible (idealmente menos de 2
cm) para evitar obstaculos al paso. En casos donde se requieren umbrales mas altos (por

ejemplo, para evitar filtraciones de agua), se deben incluir rampas o superficies inclinadas.

Espacios de Giro: Alrededor de las puertas, debe haber un espacio libre de al menos 150 cm

de didmetro para permitir giros completos de sillas de ruedas. (Neufert, 2012, pag. 89).
-Ubicacion y Distribucion

La ubicacion de los vanos dentro de un espacio influye en la accesibilidad general del
edificio. Segn (Ching, F. D. K., 2014, pag. 172), "la distribucion de puertas y ventanas debe
facilitar un flujo natural de movimiento, evitando obstaculos y garantizando rutas

accesibles". Algunas pautas incluyen:

Rutas Accesibles: Los vanos deben ubicarse en rutas que sean accesibles para personas con

movilidad reducida, evitando escalones o desniveles abruptos.

Proximidad a Areas Clave: Las puertas deben estar cerca de areas clave como ascensores,

rampas y bafios accesibles, para minimizar la distancia de recorrido.

Distribucion Equilibrada: En espacios grandes, es importante distribuir los vanos de manera
uniforme para evitar largas distancias entre puntos de acceso. (Ching, F. D. K., 2014, pag.

172).
- Consideraciones para Ventanas

Las ventanas también deben disefiarse con criterios de accesibilidad, especialmente en
términos de operacion y mantenimiento. Segun la normativa europea (EN 16034, 2015, pag.
12), "las ventanas accesibles deben permitir su apertura, cierre y limpieza sin requerir

esfuerzos excesivos o posturas incomodas". Algunas recomendaciones incluyen:

Altura de Ventanas: Las ventanas operables deben ubicarse a una altura que permita su

manejo desde una posicion sentada o de pie, generalmente entre 60 y 120 cm desde el suelo.

Mecanismos de Apertura: Se prefieren sistemas de apertura que no requieran estirarse o

agacharse, como ventanas corredizas o basculantes.
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Acceso para Mantenimiento: En ventanas de gran tamafio o ubicadas en alturas elevadas, se
deben incluir sistemas de limpieza accesibles, como plataformas o mecanismos

automatizados. (EN 16034, 2015, pag. 12).
Distribucion optima de los espacios.
Normativas de espacios

> Desarrollos habitacionales

Para el desarrollo de espacios habitacionales, primero se debe conocer una tabla de
porcentajes, esto con el objetivo de balancear el disefio habitacional, y mejorar los espacios

con su respectiva circulacion.

Todo proyecto de desarrollo habitacional deberd estar conformado por los diferentes
componentes de la urbanizacién y las viviendas que se ubican en dicha urbanizacion. En el
area bruta del terreno se desarrollaran los componentes del desarrollo habitacional.

(Nacional, 2021)

Componente Porcentaje
Vivienda Vivienda
Unifamiliar Multifamiliar

ﬁm_:a _rnah-.lmn de 60% 50%
Lotificacion
Area Comunal minima 10%
Area de Circulacion,
redes de infraestructura y 13% - 20%
sus dreas de servidumbre
Area verde 10% - 17% 2004 - 27%
TOTAL 100%*

Tabla 5 Tabla de porcentaje habitacional

Tomado de: (Nacional, La Gaceta, 2021)

Relacién Area lotificacion / Area bruta. El area de lotificacion para la ejecucion de proyectos
de vivienda unifamiliares debe ser como méximo el 60% del area bruta del proyecto y 50%

en el caso de proyectos de viviendas multifamiliares; siempre y cuando se mantengan los
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porcentajes establecidos para el area de circulacion, drea comunal y area verde: (Nacional,

La Gaceta, 2021)

» Dimensiones de ambientes
El area y dimensiones minimas de los ambientes o espacios en la vivienda, debe sujetarse a
las regulaciones incorporadas en estas normas y en las siguientes tablas. Las dimensiones se

refieren a la superficie util y no incluye grosor de pared.

Tabla 2. Dimensiones minimas de los ambientes

Tipo Ambientes Ancho minimo Area minima*
Usos Miiltiples (sala, comedor, cocina) 3,00 m 15,00 m*
39 Dormitorio 1 3,00 m 9,00 m*
52 [Domitorio 2 3,00 m 9,00 m?
- > Unidad Sanitaria 1,20 m 3,00 m?
Total de drea 36,00 m*
Notas:

*La unidad sanitaria incluye inodoro, ducha y lavamanos.

Para complementar la vivienda se deben considerar las dreas de los ambientes siguientes:

2 Dormitorio 3 3,00 m 12,00 m*
o E '% Sala 3,00 m 10,80 m?
E E > Comedor 3,00 m 10,80 m?
€2 = |Cocina 1,80 m 5,40 m?
< E = | Lavay Plancha 1,65 m 4,95 m*
“  [Cuarto de Servicio 2,30 m 7,245 m?

Tabla 6 Tabla de dimensiones habitacional

Tomado de: (Nacional, La Gaceta, 2021)

» iluminacion y ventilacion
Se debe garantizar en cada ambiente de la vivienda el area de ventanas minima necesaria para
satisfacer los requerimientos de iluminaciéon y ventilacion natural segin su funcion. (La

gaceta, No.218, 2021, p.11787).

» Area minima de vanos.
Debe ubicarse de forma que garantice una distribucion lo mas uniforme posible tanto de la
iluminacion, como del flujo del aire al interior, para lo cual, ésta debera distribuirse en al

menos, dos vanos o ventanas situados lo mas distante posible entre si. Siempre que sea
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posible se ubicaran ventanas en paredes opuestas para favorecer la ventila cruzada o en su

defecto, en paredes subyacente: (Nacional, La Gaceta, 2021)

» Ventanas.
Las ventanas deben disenarse de modo que el area del vano sea como minimo el 15% de la
superficie util del ambiente que limitan, siendo el 50% para iluminacion y el otro 50% para
ventilacion natural, en algunos casos previa justificacion, estara en funcion de la region

geografica donde se realice el proyecto. El area de ventanas en ambientes y locales con

profundidades mayores a 5.00 m, requerird de dos fuentes de iluminacion.: (Nacional, La

Gaceta, 2021)

Tabla 3. Altura del nivel inferior de ventanas, segin

ambientes
Ambiente Altura minima
Sala 1,20 m
Dormitorio 1,00 m
Cocina 1,00 m
Bafos l 0,30 m

Tabla 7 Tabla de Altura del nivel inferior de ventanas, segiin ambientes
Tomado de: (Nacional, La Gaceta, 2021)
Plazola

» REGLAMENTO DE CONSTRUCCIONES PARA EL DISTRITO FEDERAL.
México 1988 (Plazola)

ARTICULO 90. Los locales en las edificaciones contaran con medios de ventilacion que
aseguren la provision de aire exterior a sus ocupantes. Para cumplir con esta disposicion,

deberan observarse los siguientes requisitos:

I. Los locales habitables y las cocinas domésticas en edificaciones habitacionales, los locales
habitables en edificios de alojamiento, los cuartos de encamados en hospitales y las aulas en
edificaciones para educacion elemental y media, tendran ventilacion natural por medio de

ventanas que den directamente a la via publica, terrazas, azoteas, superficies descubiertas,
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interiores o patios que satisfagan lo establecido en el articulo 92 del presente Reglamento. El
area de aberturas de ventilacion no serd inferior al 5% del area del local. (Cisneros Alfredo
Plazola, 1992, pag. 88)

ARTICULO 91. Los locales en las edificaciones contaran con medios que aseguren la
iluminacion diurna y nocturna necesaria para sus ocupantes y cumplan los siguientes
requisitos: I. Los locales habitables y las cocinas domésticas en edificaciones habitacionales,
locales habitables en edificios de alojamiento, aulas en edificaciones de educacion elemental
y media, y cuartos para encamados en hospitales, tendran iluminacién diurna natural por
medio de ventanas que den directamente a la via publica, terrazas, azoteas, superficies
descubiertas, interiores o patios que satisfagan lo establecido en el articulo 92 del presente

Reglamento. (Cisneros Alfredo Plazola, 1992, pag. 88)

Funciones de una casa habitacional

Las 4 funciones base que se desarrollan en la casa habitacion son: recuperacion, relacion,

recreacion y servicio, la cuales originan partes arquitectonicas especiales para cada actividad.

(Cisneros Alfredo Plazola, 1992, pag. 152)

o DIAGRAMA DE FUNCIONAMIENTO POR AREAS
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Figura 1 Programa de funcionamiento por areas

Tomado de: (Cisneros Alfredo Plazola, 1992, pag. 162)
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» Circulacion
Las circulaciones correctamente resueltas habran de ser lo mdas cortas posibles, rectas o
compuestas de tramos rectos y sin interferencias. Las circulaciones que se cruzan son

interferencias que destruyen la funcién. (Cisneros Alfredo Plazola, 1992, pag. 152)

B =
|Despacho e LI}

q o ":I“l
N
B L
= Recdmara ||
i~ o |

PLANTA BAJA

PLANTA ALTA

Figura 2 Planta arquitectonica con diagrama de circulacion

Tomado de: (Cisneros Alfredo Plazola, 1992, pag. 166)

» Funcion de leer y estar
Como consecuencia de la necesidad que tiene el hombre de satisfacer ciertas funciones dentro
de la casa habitacion, como son la de descansar, estudiar, celebrar reuniones familiares,
recibir visitas, divertirse en fiestas y trabajar, se han creado locales especiales para ejecutarlas
y se consideran como zona de recepcion. Estos satisfactores originan en el programa las
siguientes partes: estancia, sala, comedor, salon, fumador, estudio, despacho y biblioteca.

(Cisneros Alfredo Plazola, 1992, pag. 179)
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Figura 3 Planta arquitectonica con diagrama de Sala de estar

Tomado de: (Cisneros Alfredo Plazola, 1992, pag. 189)
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Figura 4 Planta arquitectonica con diagrama de sala de estar

Tomado de: (Cisneros Alfredo Plazola, 1992, pag. 189)

» Funcion de comer y beber
Al proyectar un comedor nunca debe orientarse hacia el Norte, en el hemisferio boreal, sino
de manera que el Sol penetre en ¢l por la manana, preferentemente. Algunas veces forma

parte de la estancia, otras son independiente, pero con puerta de comunicacion a la sala o hall
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de distribucion y siempre debe haber puerta directa hacia la cocina, de donde provienen los
alimentos. Dicha puerta, como queda explicado en el capitulo de la funcion "cocinar", debe
ser de doble abatimiento; otras veces se substituye por un torno. Por ser el comedor un lugar
muy cercano a la cocina, se aconseja que el recubrimiento del piso sea de madera, en duela
o en parquet; de marmol, de granito o de loseta asfaltica, de terrazo hecho en la obra, o de
losetas, por ser materiales de facil aseo. La alfombra no es muy recomendable precisamente

por ser muy laboriosa la tarea de su limpieza. (Cisneros Alfredo Plazola, 1992, pag. 204)

!
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0,87 —=—0,50 ~*——0.8]——0.60—=0.40 * Mesa circular para seis personas

Figura 5 Diagrama de estudio de area de comedor

Tomado de: (Cisneros Alfredo Plazola, 1992, pag. 221)

Las mesas pueden ser rectangulares (estilo inglés) o redondas (estilo francés). Las medidas
que se consideran necesarias para cada persona varian entre 60 y 70 cm, es decir, de 30 a 40
cm para la persona propiamente dicha y 15 cm de cada lado para el movimiento de brazos.
Cuando la mesa es redonda y grande, en el centro se coloca un aditamento giratorio llamado
"Lazzie Susie" que es de mucha utilidad para el servicio de la mesa. (Cisneros Alfredo

Plazola, 1992, pag. 204)

> Funcidon de dormir

Desde la iniciacidon del proyecto, el arquitecto piensa en la solucion correcta de la o las
recamaras, considerando que hay varios factores que intervienen para lograrla. Entre estos se
consideraran, principalmente, las siguientes: asoleamiento, ventilacion e iluminacion.

(Cisneros Alfredo Plazola, 1992, pag. 243)
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Para resolver el problema de ventilacion de cada recdmara, cuando ésta permanezca cerrada,
debera calcularse a razéon de un metro ctbico de aire por hora para cada persona, que es el
promedio que se ha obtenido del estudio de los fendmenos de descomposicion de la atmdsfera
y de la respiracion. Es de vital importancia que en el estudio de claros se proyecten ventilas

en la parte superior de las ventanas para que por ellas se establezca un circuito de renovacion

de aire. (Cisneros Alfredo Plazola, 1992, pag. 243)

De la luminosidad ambiente del lugar depende la superficie destinada a vanos para la
iluminacion de la recamara. Generalmente se calcula entre el 18 y el 25% de la superficie
total, distribuida en una o varias ventanas en la forma y condiciones mas adecuadas.

(Cisneros Alfredo Plazola, 1992, pag. 243)

los requerimientos de habitabilidad y funcionamiento mencionados en el Capitulo I1, articulo
81, son: para la recamara principal un 4rea minima de 7 m2, 2.40 m libres por lado y una
altura minima de 2.30 m. En el caso de alcobas o recamaras adicionales, el area permitida
sera igual o mayor a los 6 m2, 2.00 m como minimo libres en sus lados y 2.30 m de altura

minima. (Cisneros Alfredo Plazola, 1992, pag. 243)

"U* ROTA o

Comedor
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TIPO "G" CON PANTRY
Figura 6 Diagrama de funciones de cocina

Tomado de: (Cisneros Alfredo Plazola, 1992, pag. 308)
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Tomado de: (Cisneros Alfredo Plazola, 1992, pag. 249)
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Figura 9 Diagrama de colocacion de camas con respecto a la ventana

Tomado de: (Cisneros Alfredo Plazola, 1992, pag. 249)
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Figura 11 Diagrama de soluciones de recamaras

Tomado de: (Cisneros Alfredo Plazola, 1992, pag. 265)

> Funcidn de aseo

Dentro de la casa-habitacion y en la zona llamada intima, se debe ubicar el bafio, que es el
lugar indicado para las funciones de aseo y de eliminacion. Dichas funciones podrian
verificarse en locales separados, pero el hecho implicaria dos problemas: el de superficie y
el econdmico. Ademas, en esa forma cada mueble requeriria instalaciones independientes de

agua y drenaje (Cisneros Alfredo Plazola, 1992, pag. 323)

En el caso de viviendas pequetias que s6lo cuenten con uno o dos bafios y que sea utilizado
por varias personas a la vez, se prefiere el lavabo fuera del cuarto de bafio. En soluciones de
mayor area en que el bafio forme parte de la recamara, se pueden aislar los diferentes muebles
por medio de muretes o de canceleria para que pueda tener un uso multiple. (Cisneros Alfredo

Plazola, 1992, pag. 323)
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Al hacer la distribucion de ramales de los muebles, deberan desaguar todos al tubo del
excusado, por ser éste de 4““de Hierro fundido o de plastico y los de los otros muebles de
menor diametro. Para la salida del desagiie de la tina se coloca un céspo de bote, y en la parte
central del piso del bafio, una coladera. Es conveniente que el encargado de estos trabajos
tape provisionalmente las salidas donde se van a colocar los muebles, para que no se vayan

a obstruir con el material de revestimiento. (Cisneros Alfredo Plazola, 1992, pag. 323)

Para tener la ventilacion natural correcta, es necesaria que el local disponga de una corriente
de aire que extraiga las particulas microscopicas que se desprenden de la substancia fecal, las
cuales por ser de densidad semejante a la de la atmosfera, se mantienen en suspension. Se
logra si se tienen ventilas, ventanas, Los succionadores eléctricos son medios mecanicos muy

efectivos. (Cisneros Alfredo Plazola, 1992, pag. 323)

En la iluminacién artificial deberan considerarse las instalaciones necesarias para que el
espejo quede bien iluminado, y los contactos indispensables para la rasuradora, el cepillo

dental y el secador. (Cisneros Alfredo Plazola, 1992, pag. 323)

Las dimensiones del cuarto de bafio son variables puesto que Influyen varios factores para
su determinacion, pero para cada mueble se consideran "espacios minimos de trabajo" ya
establecidos. Un bafio completo consta del siguiente mobiliario y equipo: excusado, bidet,
lavabo, tina, regadera, lavabo dental, portavaso, gabinete, espejo, toallero, jabonera y
esponjera, porta papel, percha, cortina y barra o tubo para la misma. El excusado puede ser
de tanque alto, de tanque bajo o de fluxdmetro. Para el primero, y considerando que su ancho
es de 40 cm, su extremo mas retirado con respecto al muro debe ser de 60 cm; y para los

otros dos tipos, 70 cm. (Cisneros Alfredo Plazola, 1992, pag. 323)

Los muebles necesarios para el correcto funcionamiento de las edificaciones. En el caso de
una vivienda, los requerimientos son los siguientes: Las edificaciones estaran provistas de
servicios sanitarios con el nimero minimo, tipo de muebles y sus caracteristicas que se

establecen a continuacion:

Las viviendas con menos de 45 m2 contaran, cuando menos con un excusado, una regadera

y uno de los siguientes muebles: lavabo, fregadero o lavadero.
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Las viviendas con superficie igual o mayor a 45 m2 contardn cuando menos, con un

excusado, una regadera, un lavabo, un lavadero y un fregadero. (Cisneros Alfredo Plazola,
1992, pag. 324)

e
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Figura 12 Diagramas de soluciones de bafio

Tomado de: (Cisneros Alfredo Plazola, 1992, pag. 329)
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Figura 13 Dimensiones de retretes

Tomado de: (Cisneros Alfredo Plazola, 1992, pag. 325)

Figura 14 Dimensiones de lava manos

Tomado de: (Cisneros Alfredo Plazola, 1992, pag. 326)
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Figura 15 Area minima de muebles

Tomado de: (Cisneros Alfredo Plazola, 1992, pag. 338)
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Figura 16 Soluciones de bafios
Tomado de: (Cisneros Alfredo Plazola, 1992, pag. 345)

» Estudio de areas
Consiste en elaborar un célculo aproximado del tamafio de los espacios arquitectonicos
requeridos basandose en los intereses de la familia, las intenciones del arquitecto y el

mobiliario y equipo que se desea. (Cisneros Alfredo Plazola, 1992, pag. 150 )

Este calculo de areas se logra por medio de croquis y dibujos en planta de cada inciso del
partido arquitectonico. Se puede proceder de dos maneras: estableciendo un tamafo
aproximado del espacio y distribuir los muebles o por medio de envolventes, que consiste
dibujar primero la distribucion del mobiliario y alrededor de esta distribucion fijar los limites

del espacio en cuestion. (Cisneros Alfredo Plazola, 1992, pag. 150 )

Para los muebles no sélo hay que considerar el tamafio de los mismos en planta, sino que
también el drea que ocupa un hombre al hacer uso de ellos de manera comoda. En el caso de

los espacios que se desean compartir, como puede ser el caso de la sala y el comedor que
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tienen una estancia, se aconseja que se analicen en forma conjunta teniendo especial atencion

en las circulaciones entre ellos. (Cisneros Alfredo Plazola, 1992, pag. 150 )

» Funcion del jardin

En toda casa habitacion, individual o colectiva, es necesario que el arquitecto, al proyectarla,
considere el espacio para juego de nifios. Cada proyecto presenta diferentes problemas para
resolver dicho espacio. En el de una casa-habitacion independiente se toman en cuenta dos
factores principales: el nimero de nifios y la superficie del terreno. La localizacion adecuada

en este caso es que se domine desde la cocina. (Cisneros Alfredo Plazola, 1992, pag. 349)

Es aconsejable destinar un lugar para guardar bicicletas, triciclos, patinetas u otro juego
similar a los anteriores que esté cerca ya sea del area de juego dentro de la casa o proximo a
la entrada, en el caso de practicar estos juegos en algiin parque fuera de la casa. (Cisneros

Alfredo Plazola, 1992, pag. 349)

las plantas hacen que la gente perciba sensaciones especiales, como cuando aparecen los
brotes o los botones de las flores. Aunque el concreto rodee la casa, las plantas verdes le
quitan su frialdad. Un aspecto importante en la casa lo constituye el jardin, cuyas funciones
cumplen el cometido de ambientar y proporcionar espacios recreativos al aire libre, tan
necesarios especialmente en la vida infantil. Pero si no hay espacio para un jardin, estan las
plantas de interior. En macetas de barro, en recipientes ya sin uso o en cualquier lugar que
sirva de soporte, las plantas afiaden dimension al disefio de interiores. Son elementos vivos
de disefio. Pero como son seres vivos, se les debe dar cuidados especiales. (Cisneros Alfredo

Plazola, 1992, pag. 349)

Hay una estrecha relacion entre las plantas y las personas. De las plantas proviene el sustento.
Directa o indirectamente, las plantas representan nuestra tnica fuente de alimentos. El aire
que respiramos contiene el oxigeno que han liberado ellas. Y ellas se benefician del dioxido

de carbono que exhalamos. (Cisneros Alfredo Plazola, 1992, pag. 349)

Dentro del proyecto del jardin se consideraran las necesidades del mismo en cuanto a
instalaciones hidraulicas (tomas de agua, equipo de riego automatico, fuentes, etc.), sanitarias
(desagiies, coladeras, etc.) y eléctricas (toma de corriente con tapa, salidas de luz y arbotantes

decorativos, etc.). (Cisneros Alfredo Plazola, 1992, pag. 349)
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» Funcion del aseo de la ropa y casa

Se puede desarrollar este trabajo en el patio de servicio o en el cuarto de lavado. En el primero
se hacen las instalaciones indispensables para lavar y tender, debiendo ser, de preferencia, un
area asoleada y comunicada con la cocina. El segundo es un local que debe tener ventilacion
cuyos muros interiores estardn protegidos con pintura de aceite o con algin material de
revestimiento adecuado, a la altura necesaria y en los lugares que asi lo requieran. (Cisneros

Alfredo Plazola, 1992, pag. 371)

El piso puede ser de concreto simple, mosaico, loseta, etcétera. Se deberan prever las
instalaciones de plomeria para la salida del agua sucia y la dotacién del agua limpia; de esta
ultima es conveniente que sea de fria y de caliente. Asimismo, en la instalacion eléctrica se
estableceran las salidas necesarias para las diferentes conexiones, ya sea para la lavadora, la

plancha o la planchadora y la maquina de coser. (Cisneros Alfredo Plazola, 1992, pag. 371)
Recoleccion

Lo mas indicado seria un deposito individual en donde cada persona colocara su ropa sucia,
pero lo més usual es el depdsito general en el bafio, pudiendo ser una caja, un bote o un cesto
especial, para pasarla de ahi al patio de servicio o al cuarto de lavado. (Cisneros Alfredo

Plazola, 1992, pag. 371)
Traslado

La ropa no debe pasar por locales donde se elaboren o se consuman alimentos; debera hacerse
el recorrido lo mas directo posible. Para evitar pasar con la ropa por zonas publicas dentro de
casas de mas de un piso, se recomienda instalar un ducto para ropa sucia, el cual admite

quiebres hasta de 45°. (Cisneros Alfredo Plazola, 1992, pag. 371)

Ya sea de seccidn circular, cuadrada, rectangular o poligonal, el ancho minimo recomendable
sera de 0.40 m en el caso de ropa y de 0.60 m para ropa y blancos (sédbanas, cobijas, etc.).

(Cisneros Alfredo Plazola, 1992, pag. 371)
Clasificacion

Cuando es poca la ropa sucia, esta operacion se verifica en el piso, pero cuando es mucha se

hace en cajas clasificadoras o en mesas. Las instrucciones de las lavadoras ayudan a la
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elaboraciéon de esta tarea para no mezclar ropa que pudiera tefiir a otras en el proceso de
lavado. Para el caso de ropa que requiera de lavado y planchado fuera de casa, separada
previamente se le destinard un lugar dentro del closet del cuarto de lavado o en un closet
cercano al acceso de servicio para llevarla a la tintoreria. (Cisneros Alfredo Plazola, 1992,

pag. 371)
Lavado

Puede hacerse a mano en el lavadero, o mecénicamente en la lavadora. Aun cuando sea por
este ultimo sistema debe instalarse un lavadero con pileta. Se considerara un lavadero sencillo

o doble dependiendo del volumen de ropa. (Cisneros Alfredo Plazola, 1992, pag. 371)

Secado

Lo mas usual es que la ropa se tienda para que se seque al aire libre mediante los rayos
solares. Para tal efecto se proyecta el tendedero generalmente en las azoteas. Pueden formarse
las paredes y el techo de dicho espacio con tela de alambre grueso o circundarse por medio

de celosias. Algunas lavadoras automaticas modernas ya dejan la ropa seca. (Cisneros

Alfredo Plazola, 1992, pag. 372)

Figura 17 Soluciones de 4rea de lavado y secado

Tomado de: (Cisneros Alfredo Plazola, 1992, pag. 379)
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Figura 18 Soluciones de area de lavado y secado

Tomado de: (Cisneros Alfredo Plazola, 1992, pag. 379)

8.2 Teoria de conceptualizacién asumida

La teoria de la conceptualizacion asumida establece el marco teorico desde el cual se
interpreta la realidad estudiada, delimitando las categorias de anélisis que orientan tanto la
formulacion del problema como el desarrollo metodologico y la interpretacion de los
resultados. En el presente estudio, se parte de la premisa de que la vivienda, mas alla de su
funcion habitacional, debe responder de forma activa ante eventualidades sanitarias, como

los periodos de confinamiento provocados por pandemias.
La investigacion se sustenta en cinco pilares tedricos fundamentales:

» Adaptabilidad espacial
De acuerdo con Schneider (1997), la adaptabilidad espacial se refiere a la capacidad de los
entornos habitacionales para transformarse en funcion de los requerimientos cambiantes de
sus ocupantes. Esta flexibilidad puede manifestarse a través de la reconfiguracion del
mobiliario, el uso de divisiones méviles o modulares, o mediante la asignacion de funciones
multiples a un mismo espacio. En el contexto contemporaneo, marcado por desafios
sanitarios globales como la pandemia de COVID-19, la adaptabilidad espacial se vuelve un

elemento esencial del disefio arquitectonico.
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En esta investigacion, dicho enfoque cobra relevancia al considerar viviendas que deben
permitir el aislamiento individual, sin desatender la convivencia familiar; ademas, estas
viviendas deben responder a la creciente necesidad de incorporar actividades laborales y
educativas dentro del hogar. Esto implica que el disefio debe prever ambientes flexibles, que
puedan cambiar su uso diario sin requerir intervenciones estructurales mayores. Por ejemplo,
una sala de estar que se convierte en un espacio de estudio o una habitacion que permita

sectorizarse en caso de enfermedad.

Por tanto, la adaptabilidad no solo se vincula con la funcionalidad, sino con la capacidad de
una vivienda de responder preventivamente a escenarios de emergencia, optimizando

recursos y elevando la calidad de vida de sus usuarios.

» Vivienda resiliente
El concepto de vivienda resiliente, segiin lo definido por UN-Habitat (2020), hace referencia
a edificaciones que no solo resisten eventos adversos (naturales, sociales o sanitarios), sino
que poseen la capacidad de recuperarse y continuar funcionando adecuadamente después del
impacto. Esta nocion incorpora elementos como seguridad estructural, continuidad de

servicios basicos, habitabilidad post-crisis y sostenibilidad social.

Aplicado a la presente investigacion, el enfoque de vivienda resiliente implica disefiar
espacios habitacionales que puedan hacer frente a contingencias sanitarias como brotes
epidémicos, evitando el hacinamiento, garantizando condiciones de ventilacion adecuadas, y
permitiendo tanto el aislamiento como la integracion familiar segiin sea necesario. Asi, una
vivienda resiliente no es solamente aquella que permanece en pie durante una crisis, sino la

que sostiene el bienestar fisico, mental y emocional de sus habitantes a lo largo de ella.

Este principio guia la propuesta arquitectonica planteada para la Urbanizacion Altos de
Motastepe, promoviendo una vivienda no solo como estructura fisica, sino como un sistema

de soporte social y sanitario que puede evolucionar ante situaciones de vulnerabilidad.
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» Diseflo habitacional para contingencias sanitarias
Carmona (2021) sostiene que el disefio habitacional debe incorporar, de forma explicita,
estrategias que permitan a la vivienda operar como un entorno seguro, higiénico y funcional
durante brotes epidémicos o crisis sanitarias. Este enfoque promueve la inclusion de zonas
de transicion entre el exterior y el interior, areas que faciliten la desinfeccion personal y de
objetos, y ambientes flexibles que puedan transformarse en espacios de aislamiento sin

afectar el funcionamiento general del hogar.

En este estudio, dicho planteamiento se materializa a través de la incorporacion de
circulaciones definidas, ventilacion natural cruzada, iluminaciéon adecuada y materiales
higiénicos, los cuales se aplican a la vivienda tipo de la Urbanizacion Altos de Motastepe.
Asimismo, se contempla la posibilidad de establecer espacios multifuncionales, capaces de
albergar el trabajo remoto, la educacion en casa y el descanso, sin que se generen conflictos

funcionales ni psicologicos entre los miembros del hogar.

De esta manera, el disefio habitacional propuesto no solo se enfoca en la estética o la
distribucion espacial, sino que integra criterios sanitarios y preventivos, respondiendo a una

realidad donde la vivienda debe ser capaz de adaptarse a crisis de salud publica.

» Confort y ergonomia en espacios domésticos
Segiin Ching (2012), el confort y la ergonomia en el entorno doméstico son elementos
fundamentales para lograr una experiencia habitacional satisfactoria y saludable. El confort
se refiere al equilibrio de factores como temperatura, ventilacion, iluminacion y acustica;
mientras que la ergonomia evaltia como los espacios y el mobiliario se ajustan al cuerpo y a

las rutinas de las personas, evitando esfuerzos innecesarios o posturas forzadas.

Durante periodos prolongados de confinamiento, como los experimentados durante la
pandemia de COVID-19, estos factores se volvieron criticos para el bienestar fisico y mental.
Una vivienda que no ofrece condiciones térmicas adecuadas, iluminacion natural suficiente
o una correcta distribucion de los muebles, puede generar estrés, fatiga y disminuir la

productividad de quienes estudian o trabajan desde casa.
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En esta investigacion, el confort y la ergonomia se consideran principios rectores para el
disefio, priorizando la creacion de espacios multifuncionales, bien ventilados, iluminados
naturalmente y con mobiliario adaptable. Esto permite que cada ambiente no solo cumpla su
funcion, sino que responda al uso intensivo que la vivienda experimenta durante emergencias

sanitarias, manteniendo la salud integral de sus ocupantes.
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9. Metodologia

9.1 Tipo de investigacion
Es una investigacion cuantitativa de tipo no experimental, descriptivo y de corte transversal
que persigue elaborar propuesta de disefio habitacional que integren medidas de prevencion
y mitigacion ante contingencias sanitarias aplicable para los habitantes de la Urbanizacion

Altos de Motastepe, Managua, 2024 2025.

9.2 Poblacién y seleccion de muestra

> Poblacion
La poblacién objetivo de este estudio esta constituida por los habitantes de la urbanizacion
de Altos de Motastepe en la lera etapa, especificamente aquellos que residen en viviendas

familiares actualmente

» Muestra
Se realizO un muestreo probabilistico estratificado para incluir diversos sectores
socioeconomicos y tipos de vivienda, utilizando la férmula para poblaciones finitas para

calcular el tamarfo de la muestra.

Ciudad Sandino, Managua

Urbanizacion 2025

Altos de Motastepe 486
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» Formula utilizada para encontrar la cantidad de personas a encuestar.

n=N-Z2-p-q
e2-(N—1) +Z2-p-gN-Z2-p-q

Donde:
e n: 60 Tamaio de la muestra.
e N=486: Total de personas
e Z=1.64: Valor correspondiente a un nivel de confianza del 90%.
e p=0.5p: Proporcién esperada de caracteristicas en la poblacion.
e g=1-p=0.5q

e ¢=10 Margen de error.

N= (1.64) "2*50%50*486

(10) A2 (486-1) +(1.64) ~2*50%*50

N=2.6896*50*50*486

(100) (485) +2.6896*50*50

N=2.6896*50*50*486

48,500+2.6896*50*50

N= 3,267,864

=59.17
55,224

=60 personas

» Criterios de Inclusion:
Se incluyeron en la muestra aquellas familias residentes de la Urbanizacion Altos de
Motastepe que habitan activamente su vivienda y valoran aspectos relacionados con
la comodidad, funcionalidad y seguridad del entorno habitacional. Se consideré un
(1) representante por familia, preferentemente mayor de edad y con conocimiento del

uso cotidiano del espacio. siendo esta de un nimero mayor de 40 y menor de 50.
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» Criterios de exclusion:
Casos donde la estructura familiar no permitia evaluar adecuadamente las
condiciones de aislamiento individual o de privacidad funcional, debido a dinamicas

de alta densidad sin diferenciacion espacial

9.3 Técnica e instrumentos de recoleccion de datos

para la recoleccion de datos se utilizo la técnica de encuesta estructurada, aplicada de forma
presencial con apoyo digital. El instrumento empleado fue un formulario disefiado en la
plataforma Google Forms, el cual fue previamente validado y adaptado a los objetivos del

estudio.

El proceso de aplicacion se llevo a cabo en la Urbanizacion Altos de Motastepe, ubicada en
el kilémetro 9 de la carretera nueva a Ledn, dentro del municipio de Ciudad Sandino. La
encuesta fue aplicada casa por casa en la tercera etapa del conjunto habitacional, utilizando
un cdodigo QR generado desde el formulario en linea. Este cddigo fue escaneado por los
propios residentes desde sus dispositivos moviles, permitiéndoles acceder al cuestionario de

manera rapida y segura.

En los casos donde los encuestados no contaban con un dispositivo adecuado se les brindo
asistencia directa desde los teléfonos moviles del equipo de trabajo para facilitar el llenado
del formulario. Esta metodologia permitié obtener respuestas directas de los habitantes,

respetando las medidas sanitarias y garantizando la participacion voluntaria e informada.

9.5 Confiabilidad y validez de los instrumentos (formulacion y validacion)

Para asegurar que el instrumento de recoleccion, la encuesta estructurada disefiada en Google
Forms, proporcione datos sélidos y apropiados para los objetivos del estudio, se sigui6é un
procedimiento en dos fases: formulacién (disefio de items) y validacion (evaluacion de

validez y fiabilidad).
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a) Formulacion del instrumento
e Revision bibliografica y operacionalizacion de variables

o Se identificaron indicadores clave a partir del marco tedérico y de estudios
previos sobre vivienda resiliente y contingencias sanitarias (p. ej.,

adaptabilidad espacial, aislamiento, ventilacion natural)

o Cada variable se tradujo en uno o mas items de respuesta cerrada (escala tipo
Likert de 1 a 5), garantizando una clara correspondencia entre los objetivos

especificos y las preguntas del cuestionario.
e Estructura y formato
o El cuestionario se organiz6 en bloques tematicos:
* Datos demograficos y caracteristicas del hogar
* Condiciones actuales de aislamiento y ventilacion
* Percepcion de adaptabilidad y confort
* Medidas sanitarias implementadas

o Se optd por una plataforma digital (Google Forms) con cdédigos QR para

facilitar el acceso y estandarizar la presentacion de los items.

b) Validacion del instrumento

> Validez de contenido

e Juicio de expertos:
El docente a cargo valido los instrumentos conforme a los objetivos establecidos en
la investigacion, se evaluaron cada item frente a los criterios de claridad, relevancia

y representatividad.

e Prueba piloto:
Se aplico el formulario a una muestra piloto de 15 hogares de caracteristicas
socioeconomicas similares a la poblacidn de estudio. Se recogieron comentarios

sobre la comprension de los items y la facilidad de uso de la plataforma.
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¢) Confiabilidad

En la prueba piloto se identifico que si las mismas personas responden de forma parecida
cuando contestan el cuestionario en dos momentos diferentes. Para ello se calcula el
Coeficiente de Correlacion Intraclase (ICC). En este caso, con un intervalo de dos semanas,
el ICC promedio fue de 0,90. Lo que le da confiabilidad al instrumento que fue aplicado y

por ende a las respuestas recibidas por los habitantes.

Un ICC cercano a 1 indica que las respuestas son muy parecidas en ambas ocasiones, s

decir, que el instrumento arroja resultados estables y confiables a lo largo del tiempo.

9.6 Procedimiento para el procesamiento y analisis de datos

a) Exportacion y codificacion de datos

o Una vez cerrada la fase de recoleccion, se exportaron los resultados de la

encuesta desde Google Forms a un archivo en formato Microsoft Excel.
o Cada item de respuesta se codifico numéricamente:

= Variables categoricas binarias (“;Dispone de agua potable?”) se

codificaron como 0 = No, 1 = Si.
b) Limpieza de datos

o Se realizd una revision de valores faltantes y inconsistencias: respuestas

incompletas (un 10 % de items sin contestar) fueron excluidas del analisis.

o Se comprobo la consistencia interna de las respuestas mediante deteccion de
patrones de “respuesta automatica” (por ejemplo, secuencias idénticas en

todas las preguntas de una seccion), descartando encuestas sospechosas.
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c) Analisis descriptivo

o Con el conjunto de datos limpio, se calcularon estadisticas descriptivas para

cada variable:

= Frecuencias y porcentajes para variables categoricas (p. €j., tipo de
vivienda, régimen de tenencia, todo el proceso en formato manual

Excel).

* Medias, medianas y desviaciones estandar para items de escala Likert

(p. €j., percepcidn de ventilacion, grado de preparacion)

o Se generaron tablas y graficos de barras/pastel para visualizar la distribucion

de las respuestas en las principales dimensiones:
= Caracteristicas sociodemograficas del hogar.
» Condiciones habitacionales y de infraestructura.

» Implementacion de medidas sanitarias y percepcion de preparacion.

d) Procesamiento de variables derivadas

o Se construyeron variables compuestas promedio, como el “Indice de
resiliencia habitacional”, promediando items de adaptabilidad, ventilacion y

espacios de aislamiento.

o Se normaliz6 este indice para facilitar la comparacion y su inclusion en
analisis de regresion logistica (dependiente dicotomica: alto vs. bajo nivel de

resiliencia).
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e) Interpretacion y triangulacion

o Se interpretaron los hallazgos cuantitativos a la luz de los principios teoéricos
definidos en el marco conceptual (adaptabilidad, resiliencia, confort) y se
contrastaron con observaciones de campo recogidas durante los

levantamientos arquitectonicos.

o Los resultados cuantitativos fueron triangulados con datos cualitativos breves

(comentarios abiertos en la encuesta) para enriquecer la discusion.

f) Informe de resultados

o Finalmente, se redactaron los apartados de “Resultado y discusion”
integrando tablas, graficos e interpretacion critica, siguiendo el orden de los
objetivos especificos y vinculando cada hallazgo con las propuestas de disefio

arquitectonico.
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10. Resultado y discusion

Analisis de Resultados

En el marco de la investigacion sobre medidas de contingencia sanitaria en el disefio
habitacional, se realiz6 una encuesta en la urbanizacion Altos de Motastepe, ubicada en el
kilometro 9 de la Carretera Nueva a Ledn, Managua, Nicaragua. El objetivo de este estudio
fue evaluar el nivel de satisfaccion de los residentes con sus viviendas y analizar su capacidad

de adaptacion ante periodos prolongados de confinamiento.

Los datos obtenidos permitiran identificar las principales deficiencias y oportunidades de
mejora en la configuracion de las viviendas actuales, proporcionando una base para el
desarrollo de un modelo de disefio que responda de manera mas eficiente a futuras

emergencias sanitarias.

Asimismo, los resultados de la encuesta ofreceran informacion clave sobre la percepcion de
los residentes en relacion con aspectos como la distribucion espacial, la ventilacion y la
iluminacion, entre otros factores esenciales para el confort y la funcionalidad de la vivienda

en contextos de confinamiento.
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GRAFICO #1

Figura 19 Numero de personas en el hogar
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La mayoria de los encuestados vive en hogares de 3 o 4 personas, representando el 21.6% y
27.5% respectivamente, lo que indica que estos tamafios familiares son los mas comunes.
También hay una presencia significativa de hogares con 5 integrantes (15.7%), reforzando
la tendencia hacia familias de tamafio medio. En contraste, los hogares unipersonales son
menos frecuentes (5.9%), y los de 6 0 més personas, aunque presentes, SOn menos
habituales, con un 7.8% para hogares de 6 y 7 personas, y solo un 2% para aquellos con 9 o

10 miembros, evidenciando la poca prevalencia de familias numerosas en la muestra.

80



GRAFICO #2

Figura 20 Régimen legal bajo el cual ocupa su vivienda
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La mayoria de los encuestados (82.4%) reside en una vivienda propia, reflejando una alta
estabilidad habitacional. Aunque en menor medida, el 15.7% vive en una vivienda alquilada,
lo que demuestra que sigue siendo una opcion relevante. En contraste, solo un 2% habita en
una vivienda prestada, evidenciando que este tipo de tenencia es poco comun en la muestra

analizada.
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GRAFICO #3

Figura 21 Tipo de vivienda
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La gran mayoria de los encuestados (96.1%) vive en una casa unifamiliar, lo que refleja una
clara preferencia por este tipo de vivienda. Solo un 3.9% reside en una vivienda compartida,
lo que indica que esta opcion es minoritaria dentro del grupo. Ademads, ninguno de los
participantes reportd vivir en un apartamento, lo que sugiere que, en esta muestra, los

apartamentos no son una opcion relevante de vivienda.
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GRAFICO #4

Figura 22 Tiempo habitando en la urbanizacién alto de motastepe
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cantidad de afios

El tiempo de residencia en la urbanizacion es bastante variado. La media de 11 afios indica
que, en promedio, los residentes han vivido alli por mas de una década. La mediana, que se
encuentra entre 12 y 13 afios, sugiere que la mitad de los encuestados ha residido en la
urbanizacidn durante este periodo o menos, mientras que la otra mitad ha permanecido mas
tiempo. La moda de 19 afios muestra que esta es la duracion mas frecuente de residencia
entre los encuestados lo que puede indicar un alto nivel de satisfaccion con la calidad de vida
en la zona. Ademas, el rango entre el minimo (1 afio) sugiere que sigue habiendo movilidad
y nuevos ingresos de habitantes. y el maximo (22 afios) evidencia que hay tanto nuevos
residentes como personas con una larga permanencia en la comunidad. En general, estos
datos reflejan una combinacién de estabilidad y renovacion en la poblacion de la

urbanizacion.
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GRAFICO #5

Figura 23 Ventilacion Natural
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Las opiniones sobre la ventilacion natural en las viviendas estdn divididas entre los
encuestados. El 39.2% la califico6 como regular, indicando que, auﬁque el aire circula, no lo
hace de manera ideal. Un porcentaje igual (39.2%) la consideré buena, lo que sugiere
satisfaccion con el flujo de aire sin necesidad de aparatos eléctricos. Ademas, un 13.7%
califico la ventilacion como excelente, disfrutando de una circulacion de aire Optima. Sin
embargo, un 7.8% expresoé insatisfaccion al considerarla deficiente, aunque este porcentaje
es bajo. En general, los resultados muestran que la mayoria de los encuestados estan
conformes con la ventilacion natural de sus viviendas, aunque atin hay margen de mejora en

algunos casos.
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GRAFICO #6

Figura 24 Espacios arquitectonicos destinados
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La mayoria de los encuestados tiene areas separadas para funciones clave en el hogar. E1 98%
cuenta con un dormitorio separado, mientras que un 96.1% tiene un bafio independiente, lo
que refleja una alta prevalencia de estas caracteristicas esenciales. Ademas, el 92.2% dispone
de una cocina separada, lo que demuestra la importancia de contar con un espacio dedicado
para la preparacion de alimentos. Sin embargo, solo un 41.2% tiene 4reas especificamente
dedicadas al trabajo o estudio, lo que sugiere que, aunque algunos hogares cuentan con estos
espacios, muchos no los tienen. Los espacios de aislamiento para enfermedades son atin mas
raros, ya que solo un 11.8% de los encuestados los menciond, indicando que no son una
prioridad para la mayoria. En resumen, las dreas mas comunes en los hogares de los
encuestados son el dormitorio, la cocina y el bafio, mientras que las areas de trabajo y los

espacios de aislamiento para enfermedades son menos frecuentes.
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GRAFICA #7

Figura 25 Dispone de acceso a agua potable constante
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68.6% indico que dispone de acceso a agua potable de manera constante, mientras que el
31.4% menciond que tiene acceso, pero con interrupciones. Ninguna persona reportd no

tener acceso al agua potable.

GRAFICA #8

Figura 26 Su vivienda cuenta con un espacio adecuado para lavar y secar su ropa

el 96.1% indicod que su vivienda cuenta con un espacio adecuado para lavar y secar ropa,
mientras que el 3.9% sefiald6 que no dispone de este espacio lo cual demuestra una carencia

al momento de proyectar la vivienda para este pequefio sector de personas.
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GRAFICA #9

Figura 27 Qué tan preparado considera que esta su hogar para afrontar una emergencia

sanitaria como una pandemia
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Se recopilaron una serie de respuesta, con la siguiente distribucion:

Muy preparado: (21.6%), Algo preparado: (33.3%), Poco preparado:(41.2%), Nada
preparado: (4%) Los datos revelan que la mayoria de los encuestados (41.2%) considera
que su hogar esta poco preparado para afrontar una emergencia sanitaria, lo que indica una
percepcion de vulnerabilidad ante eventos como pandemias. Ademas, un 33.3% se siente
algo preparado, lo que sugiere que han tomado algunas medidas, pero no las suficientes,
por otro lado, solo el 21.6% cree que su hogar estd muy preparado, reflejando una minoria
con condiciones Optimas para enfrentar emergencias sanitarias. Finalmente, un 4% indica
que no esta preparado en absoluto, lo que evidencia la necesidad de reforzar medidas de
prevencion y planificacion en ciertos hogares, En general, los datos muestran que existe una
preocupacion sobre la capacidad de adaptacion ante crisis sanitarias, lo que podria orientar
estrategias de disefio arquitectonico hacia viviendas mas resilientes y funcionales en este tipo

de escenarios.
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GRAFICA #10

Figura 28 Ha implementado medidas de prevencion sanitaria en su hogar

El(92.2%) indicaron que han implementado medidas de prevencion sanitaria en sus hogares,
mientras que el (9.8%) sefialaron que no lo han hecho. Esto refleja que la gran mayoria de
los participantes han tomado acciones para prevenir riesgos sanitarios, aunque aun existe un
pequefio porcentaje que no ha adoptado estas medidas, Si bien el 92.2% de los encuestados
ha implementado medidas de prevencion sanitaria en su hogar, el hecho de que atn exista un
9.8% que no lo ha hecho puede ser un indicador de brechas en la percepcion de riesgo o en

el acceso a recursos para llevar a cabo estas medidas.
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GRAFICA #11

Figura 29 Si respondi6 "afirmativamente", ;cuales de las siguientes medidas ha tomado
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Las personas encuestadas afirman que durante la pandemia de la COVID-19 implementaron

las siguientes medidas de prevencion:

Limpieza frecuente de superficies: (89.8%), Uso de gel antibacterial: (85.7%), Uso de
mascarillas: (75.5%), Distanciamiento fisico en el hogar: (42.9%), Espacio para
aislamiento de personas enfermas: (22.4%) los datos reflejan que la mayoria de los
encuestados han implementado diversas medidas de prevencion sanitaria en sus hogares, con
un enfoque principal en la limpieza y desinfeccion de superficies (89.8%), el uso de gel
antibacterial (85.7%) y el uso de mascarillas (75.5%). Estas acciones pueden estar
relacionadas con la facilidad de acceso a estos productos y su recomendacion frecuente en
campafias de prevencion, Por otro lado, el distanciamiento fisico dentro del hogar ha sido
adoptado por el 42.9% de los encuestados, lo que podria indicar que, aunque es una medida
importante, no siempre es viable dependiendo del nimero de personas en el hogar y el
espacio disponible, Finalmente, la implementacion de un 4rea de aislamiento para personas
enfermas ha sido la medida menos aplicada (22.4%). Esto puede deberse a limitaciones de
espacio en las viviendas o a la percepcion de que no es una necesidad inmediata. En general,
los datos sugieren que las medidas mas adoptadas son aquellas de facil implementacion y

bajo costo, mientras que las que requieren modificaciones en el hogar son menos frecuentes.
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GRAFICA #12

Figura 30 Durante una contingencia sanitaria, enfrenté dificultades para obtener alguno de

los siguientes recursos basicos
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Los resultados obtenidos reflejan que las principales dificultades estuvieron relacionadas con
el acceso a medicamentos y productos de limpieza, seguidas por la obtencioén de alimentos
basicos y agua potable. Medicamentos: 62.7%) reportaron haber tenido dificultades para
conseguirlos. Productos de limpieza:49%) enfrentaron problemas para obtener estos
insumos. Alimentos basicos: (31.4%) indicaron haber tenido dificultades para adquirirlos,
Agua potable: (15.7%) manifestaron haber sufrido escasez o problemas en el suministro de
agua, Transporte: (3.9%) sefialaron que tuvieron dificultades con el acceso a medios de
transporte, Otro: (2% ) mencion6 haber enfrentado dificultades con un recurso diferente a
los mencionados, Los resultados muestran que la mayor preocupacion durante una
contingencia sanitaria estd relacionada con el acceso a medicamentos y productos de
limpieza, lo que indica una necesidad de mejorar la disponibilidad de estos insumos en
situaciones de crisis, El 31.4% de los encuestados experimento dificultades para conseguir
alimentos basicos, lo que sugiere que, si bien la mayoria pudo abastecerse, una parte
significativa de la poblacion tuvo problemas en este aspecto, El 15.7% menciond dificultades
con el agua potable, un recurso esencial para la higiene y el consumo diario, mientras que
el 3.9% indico problemas con el transporte, lo que podria estar relacionado con restricciones
de movilidad durante la emergencia, El 2% de los encuestados menciond otras dificultades,

lo que sugiere que podrian existir otros factores no considerados en las opciones principales.
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GRAFICA #13

Figura 31 Preparacion Sanitaria en el Hogar
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La principal necesidad identificada por los encuestados fue la disponibilidad de espacios de
aislamiento o para enfermos, mencionada por el 33.3% de los participantes, lo que evidencia
una alta preocupacion por el control de contagios en contextos comunitarios. Le siguen los
suministros basicos y productos sanitarios, con un 23.5%, y las acciones de limpieza y
desinfeccion, con un 17.6%, destacando la importancia de medidas higiénicas como
prioridad. En menor medida, se sefialaron aspectos como la ventilacion o distribucion del
espacio (11.8%), y la informaciéon y organizacion comunitaria (7.8%). Finalmente, la
categoria de “otros” representa apenas un 5.9%, lo cual sugiere que la mayoria de las

necesidades estan bien representadas en las categorias principales.
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GRAFICA #14

Figura 32 Influencia del disefio habitacional en la salud durante emergencias sanitarias
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Los resultados reflejan que el disefio arquitectonico tiene un papel clave en la respuesta ante
emergencias sanitarias. El 23% de los encuestados destacod la ventilacién e iluminacion
natural, mientras que el 22% menciono6 la necesidad de espacios para aislamiento, lo que
evidencia la importancia de viviendas que permitan una adecuada separacion y renovacion
del aire, Por otro lado, el 16% sefial aspectos relacionados con la higiene y salubridad, y
el 12% hizo referencia a la amplitud y distribucién del espacio, indicando que el confort
espacial también influye en la salud durante una contingencia. El 27% restante aport6 ideas
diversas, relacionadas con el disefio, reflejando una amplia conciencia sobre coémo la
configuracion del entorno construido puede impactar en la salud y seguridad de los

habitantes.

Estos resultados evidencian la necesidad de mejorar las condiciones habitacionales y adoptar
un enfoque arquitectonico que integre estrategias de prevencion, control y bienestar ante

futuras contingencias sanitarias.
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GRAFICA #15

Figura 33 Medidas comunitarias ante emergencias sanitarias
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Los resultados reflejan una fuerte preocupacion de la poblacion por el fortalecimiento de la
salud comunitaria y el acceso a servicios médicos (27%), seguido por la limpieza urbana y el
control de residuos (25%) y la creacion de planes y protocolos de emergencia (23%). Estas
respuestas evidencian la necesidad de mejorar la preparacion colectiva ante futuras
emergencias sanitarias, tanto a nivel de infraestructura como de organizacion vecinal,
También destaca la importancia del aislamiento y el distanciamiento social (21%), asi como
la educacion y la concientizacion sanitaria (15%), lo cual demuestra que el disefio
arquitectonico y urbano debe acompanarse de una adecuada gestion social y educativa. En
conjunto, estos resultados subrayan la urgencia de integrar el disefio de espacios saludables

con estrategias comunitarias de prevencion, respuesta y resiliencia.
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GRAFICA #16

Figura 34 Considera que es necesario un disefio de vivienda que se adapte a situaciones de

pandemia o emergencias sanitarias que requieran confinamiento prolongado
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La encuesta recopil6 un total de 51 respuestas, cuyos resultados evidencian la necesidad de

disefiar viviendas capaces de adaptarse eficazmente a este tipo de situaciones.

Si: (90.2%) consideran necesario un disefio de vivienda adaptable a emergencias sanitarias

y confinamientos prolongados.
No: (9.8%) consideran que no es necesario este tipo de disefo.

El alto porcentaje de personas que consideran necesario un disefio de vivienda adaptado a
emergencias sanitarias (90.2%) sugiere que la arquitectura debe responder a estas
necesidades con soluciones innovadoras. La pandemia del COVID-19 evidenci6 la
importancia de espacios funcionales que permitan el aislamiento, la higiene y la
autosuficiencia. Desde una perspectiva arquitectonica, se pueden integrar diversas estrategias
para que las viviendas sean resilientes en situaciones de confinamiento prolongado, Por otro
lado, el 9.8% de los encuestados considera que no es necesario un disefio especifico para
este tipo de situaciones, lo que podria deberse a percepciones individuales sobre la suficiencia
de la infraestructura actual o la baja probabilidad de enfrentar nuevamente un confinamiento
prolongado, Estos resultados refuerzan la relevancia de incorporar estrategias de diseio
arquitectonico que permitan mayor flexibilidad y autonomia en las viviendas, asegurando

condiciones Optimas para la habitabilidad en situaciones de emergencia.
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11. Conclusiones

La investigacion evidencid la necesidad de replantear los modelos actuales de disefio
habitacional, incorporando criterios de flexibilidad, aislamiento y multifuncionalidad como
respuesta ante emergencias sanitarias. Las viviendas tradicionales no estan concebidas para
enfrentar confinamientos prolongados, lo cual pone de manifiesto su vulnerabilidad ante este

tipo de contingencias.

Se reconocid que elementos como la ventilacion natural, el aprovechamiento de la
iluminacion y la distribucion espacial juegan un papel fundamental para garantizar el confort
y la salubridad en el hogar durante una emergencia. Estos aspectos deben considerarse como

ejes centrales en propuestas de disefo resiliente.

El estudio permitié establecer las bases para una propuesta arquitectonica orientada a mejorar
la respuesta de las viviendas ante futuras crisis sanitarias. La recopilacion de datos, el analisis
de necesidades reales y la experiencia vivida durante el confinamiento aportan una guia clara

para una arquitectura mas adaptativa, preventiva y centrada en la salud.

La percepcion general de los encuestados indica que sus viviendas no estan adecuadamente
preparadas para enfrentar una emergencia sanitaria, lo que resalta la falta de espacios
especificos para el aislamiento, asi como carencias en aspectos funcionales que afectan la

habitabilidad prolongada.

La ventilacion natural fue evaluada como regular o buena por la mayoria de los encuestados,
aunque una parte significativa la considera deficiente. Esto sugiere que, si bien existe cierta
circulacion de aire, no siempre es suficiente para garantizar ambientes saludables durante

confinamientos, especialmente en espacios reducidos.

Entre las principales dificultades experimentadas durante el confinamiento destacan el acceso
a medicamentos y productos de limpieza, seguidos por la obtencion de alimentos y agua
potable. Esto refleja no solo problemas de infraestructura o logistica, sino también una falta
de planificacion en el disefio habitacional para facilitar el almacenamiento y la

autosuficiencia basica.

La encuesta también evidencid que, aunque algunas viviendas presentan condiciones

aceptables, ain es necesario incorporar soluciones arquitectonicas mas resilientes que
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consideren posibles escenarios de encierro prolongado, incluyendo espacios versatiles, patios

ventilados, zonas de trabajo remoto y almacenamiento estratégico de recursos esenciales.

12. Recomendaciones

Someter a una prueba practica la propuesta de disefio habitacional elaborada. Para ello, se
sugiere identificar una vivienda prototipo o conjunto habitacional dentro de la Urbanizacién
Altos de Motastepe donde se puedan implementar parcialmente las estrategias planteadas,
como la reorganizacion espacial, el uso de mobiliario multifuncional y mejoras en la
ventilacion natural. Una vez seleccionada la vivienda o grupo de viviendas, se recomienda
aplicar las modificaciones sugeridas para evaluar su efectividad en condiciones simuladas de
contingencia sanitaria, con el fin de medir su impacto en el bienestar de los ocupantes y su

capacidad de respuesta ante emergencias de salud.

Promover la divulgacion y aplicacion de la propuesta en entornos académicos y profesionales
del campo de la arquitectura y la planificaciéon urbana. Para ello, se puede realizar una
socializacion de los resultados en universidades y espacios de formacion técnica, a través de
talleres, conferencias o publicaciones. De igual manera, se sugiere incorporar los
lineamientos del disefio habitacional preventivo en cursos y asignaturas relacionadas con
vivienda social, disefio ambiental y planificacion resiliente, a fin de sensibilizar a futuros
profesionales sobre la importancia de incorporar criterios sanitarios en el disefio de espacios

habitables.

Replantearse el alcance de la investigacion para futuros estudios que busquen conocer en
mayor profundidad la preparacion habitacional ante contingencias sanitarias en otros
contextos urbanos de Managua u otras ciudades del pais. Esto implicaria ampliar la cobertura
de la muestra, integrar variables socioecondmicas diversas y considerar nuevas
problematicas emergentes relacionadas con la salud y el habitat. De este modo, se lograria
una base de datos mas representativa, con validez estadistica y mayor aplicabilidad para

politicas publicas en el &mbito de la vivienda resiliente y el desarrollo urbano sostenible.
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Se recomienda que el disefio habitacional propuesto no solo se limite a contingencias
sanitarias de tipo contagioso, sino que también pueda adaptarse para atender otros tipos de
enfermedades o situaciones de salud en las cuales el enfermo no requiera aislamiento. De
esta forma, la propuesta amplia su alcance funcional y contribuye a mejorar la calidad de

vida de los habitantes ante diversas condiciones médicas o de vulnerabilidad.
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14. Anexos

> Encuesta

Encuesta para Evaluar Condiciones de Vivienda y Medidas de Contingencia Sanitarias.

El objetivo de esta encuesta es recopilar informacion sobre las condiciones de vivienda y las
medidas de preparacion ante contingencias sanitarias en los hogares de la Urbanizacién Altos
de Motastepe en Ciudad Sandino (km9 carretera nueva a Ledn). A través de las respuestas
de los residentes, se busca identificar el nivel de preparacion y las principales necesidades de
la comunidad en cuanto a adaptabilidad de las viviendas frente a emergencias sanitarias,
como pandemias. Los resultados obtenidos servirdn para evaluar las condiciones actuales y
proponer recomendaciones para el disefio y mejora de viviendas mas resilientes a situaciones

de crisis sanitaria, en linea con los principios de funcionalidad, flexibilidad y seguridad.

Datos Generales del Hogar

1. ¢Cuantas personas viven en su hogar?

2. ¢(En qué tipo de vivienda reside?
o Casa unifamiliar
o Departamento
o Vivienda compartida
3. ¢Lavivienda es de su propiedad o alquilada?
o Propia
o Alquilada
o Prestada
4. (Cuanto tiempo lleva viviendo en esta urbanizacion?

R
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Condiciones de Vivienda
5. ¢Coémo calificaria la ventilacion natural en su vivienda?
o Excelente
o Buena
o Regular
o Deficiente

6. ¢Cuenta con areas separadas para las siguientes funciones dentro de su hogar?

(Seleccione todas las que apliquen):
o Dormitorio
o Cocina
o Bafo
o Area de trabajo o estudio
o Espacio de aislamiento para enfermedades
7. ¢Dispone de acceso a agua potable constante?
o Si, siempre
o Si, pero con interrupciones
o No
8. ¢Suvivienda cuenta con un espacio adecuado para lavar y secar ropa?
o Si

o No

102



Preparacion y Medidas Sanitarias

9. ¢Qué tan preparado considera que esta su hogar para afrontar una emergencia

sanitaria como una pandemia?
o Muy preparado
o Algo preparado
o Poco preparado

o Nada preparado

10. ;Ha implementado medidas de prevencion sanitaria en su hogar?

11. Si respondié "afirmativamente', ;cuales de las siguientes medidas ha tomado?

(Seleccione todas las que apliquen):
o Uso de mascarillas
o Uso de gel antibacterial
o Limpieza frecuente de superficies
o Distanciamiento fisico en el hogar

o Espacio para aislamiento de personas enfermas
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12. ;(Durante una contingencia sanitaria, enfrento dificultades para obtener alguno

de los siguientes recursos basicos? (Seleccione todas las que apliquen):
o Agua potable
o Medicamentos
o Productos de limpieza
o Alimentos bésicos

o Otros:

opinion y Percepcion

o ¢Qué aspectos considera que mejorarian la preparacion de su vivienda para

una contingencia sanitaria?

o Espacios de aislamiento / areas para enfermos
o Suministros basicos y productos sanitarios

o Limpieza y desinfeccion

o ventilacion y distribucion del espacio

o Informacion y organizacion comunitaria

o Otros aspectos

o ¢(Qué medidas comunitarias considera necesarias para afrontar futuras
emergencias sanitarias?

o Planes y protocolos de emergencia.

o Aislamiento y distanciamiento social

o Salud comunitaria y acceso a servicios médicos

o Limpieza urbana y control de residuos

o Educacién y concientizacion sanitaria

o Otros R:
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o En su opinion, ;como podria el disefio de la vivienda influir en la salud y

seguridad durante una emergencia sanitaria?

R

o Ventilacion e iluminacion natural.

o Espacios para aislamiento.

o Amplitud y distribucion del espacio

o Condiciones higiénicas y salubridad

o Otros.

o ¢Considera que es necesario un disefio de vivienda que se adapte a situaciones

de pandemia o emergencias sanitarias que requieran confinamiento

prolongado?
o Si
o No

Agradecemos su tiempo y disposicion para participar. Sus respuestas son esenciales
para esta investigacion.

Tabla 8 Cronograma de actividades

ACTIVIDADES

SEMANA 1

SEMANA 2

SEMANA 3 | SEMANA4 | SEMANA 5

SEMANA &

SEMANA7

SEMANA B

SEMANA 9

SEMANA 10

SEMANA 11

SEMANA 12

SEMANA 13

Seleccién de tema

Planteamiento de problema

Objetivos Generl. ¥ Especificos

—

Matriz de operaciones de variables

Marco teorico

Metodologia

B =R TN F EEOR D

Entrega
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> Estudio de sitio
Carretera Nueva Ledn es uno de los sectores del Departamento de Managua y el municipio
Ciudad Sandino que crece aceleradamente en los ultimos afios. Hay inversiones de todo tipo
y con ello las desarrolladoras urbanisticas también confian en las condiciones econdmicas
del pais, es el caso de inmuebles nicaragiienses S.A., que actualmente levanta la cuarta etapa
del residencial Altos de Motastepe con una inversion de 5 millones de dolares en la primera

fase. (2 TV NOTICIA, 2024)

Virgilio Noguera, gerente comercial de Altos de Motastepe explicd que “este proyecto se
esta desarrollando debido al déficit habitacional que existe y al buen clima de inversion que
actualmente se esta desarrollando y sobre todo a la gran aceptacion que ha tenido Motastepe
Residencial como proyecto urbanistico y como solucion para las necesidades de las familias

nicaragiienses”. . (2 TV NOTICIA, 2024)

Noguera amplio que “a lo largo de los afios hemos venido desarrollando desde recientemente
la segunda etapa, donde se hicieron 193 viviendas, luego en esta tercera etapa nosotros
hicimos 162 y estamos arrancando construir 500 casas mas”. Las primeras viviendas que se
construyen en la cuarta etapa del Residencial Altos de Motastepe estaran listas entre los
meses de abril y mayo de este afio. Mientras el proyecto avanza, los directivos de esta
desarrolladora afirman que ha tenido un buen éxito debido a las facilidades de inversion y de

adquirir una vivienda en Nicaragua. . (2 TV NOTICIA, 2024)

Este panorama confirma que la Urbanizacion Altos de Motastepe no solo representa un punto
de expansion residencial dentro del municipio de Ciudad Sandino, sino también un escenario
propicio para reflexionar sobre la calidad arquitectonica de las viviendas que alli se
desarrollan. En este sentido, el crecimiento urbano debe ir acompanado de propuestas que
garanticen condiciones de habitabilidad adaptadas a los nuevos retos sanitarios,
especialmente considerando el impacto que eventos como la pandemia han tenido sobre el
uso y desempefio de los espacios domésticos. Por tanto, este contexto respalda la eleccion
del sitio como caso de estudio clave para el desarrollo de soluciones habitacionales mas

resilientes, flexibles y enfocadas en el bienestar de sus habitantes.
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Actualmente, en el desarrollo de la cuarta etapa del residencial Altos de Motastepe, se ofertan

dos modelos habitacionales:

» Modelo sacuanjoche

Figura 35 Modelo 1

sala /Comedor /Cocina  24.42
Bafio 2.26
Dormitorio 1 0

Bormitorios i
Pértico

Pasillo

Lavadero

Figura 36 Tabla de ambientes
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Figura 37 Modelo 2

", N il
Al el 4l 45

Figura 38 Tabla de ambientes

AMBIENTES

Sala / Comedor / Cocina
Baio

Dormitorio 1

Dormitorio 2

Pértico

Pasillo

Area de Paredes

Lavadero

AREA M2
17.04
2.54
8.73 ﬁ
8.28
2.60
0.90
4.76

3.48
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Primera etapa

Segunda Etapa

Cuarta etapa

§ -
N

?L “‘Iles'i‘;e'g})a! I.;ﬁ |

Tegu™% § 1L Y"n'
“ll' ] : * (% 2 wFEb

Figura 39 Zonificacion de etapas
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» Macro y micro localizacion

=  Buscar en Google Maps

Imagenes
= StreetView -- Ruta le las fotos @ Photo Sphere
agenes, § iz c as dreas destacadas. Mas informacién

Para ver las im
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B
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o 11 Yo

R

edelanesiewog e iwes

Ubicado en km9 de la carretera nueva leén, a 1 km al oeste y 300m al sur de la via

principal dentro de la ciudad sandino, departamento de Managua

Figura 40 Ubicacion
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Figura 41 Recorrido del sol y viento




= Buscar en Google Maps

imagenes
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Figura 42 Zonificacion de urbanizacion
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> Levantamiento Arquitectonico
Como parte del proceso investigativo, se llevd a cabo un levantamiento arquitectonico
detallado de un tipo de vivienda, ubicada en la Urbanizacién Altos de Motastepe, etapa
III, en el municipio de Ciudad Sandino, Managua. Este levantamiento tuvo como proposito
documentar con precision la configuracion espacial, funcional y constructiva de una unidad
habitacional representativa, a fin de identificar sus condiciones reales de habitabilidad y su
capacidad de respuesta ante situaciones de confinamiento sanitario, como las vividas durante

la pandemia de COVID-19.

El procedimiento incluyo la toma de medidas in situ, la elaboracion de planimetria basica
(plantas, y fachadas) asi como la observacion directa de materiales, ventilacion, iluminacion
natural y distribucion interna. Como complemento, se desarrollé un modelo tridimensional
(3D) de la vivienda, con el propdsito de visualizar con mayor claridad sus caracteristicas
morfologicas y analizar su potencial de transformaciéon hacia una configuracion mas
adaptable y resiliente. Esta informacion se utilizé como base técnica para contrastar los datos
obtenidos en la encuesta de percepcion con las caracteristicas objetivas del espacio

construido, permitiendo asi un analisis integral que fundamenta la propuesta arquitectonica.
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> Fotografia de estado actual de la vivienda que se tomo como referencia para el

levantamiento.

Figura 45 Vista frontal
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Figura 46 Vista frontal 2
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Figura 47 Vista frontal 3
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> Propuesta arquitecténica

En respuesta al desafio de disefiar viviendas resilientes ante contingencias sanitarias, se
plantea la propuesta “Guardabarranco”, como una alternativa habitacional innovadora dentro
del contexto urbano de la Urbanizacién Altos de Motastepe. Este modelo continta la linea
de identificacion simbolica ya utilizada por la desarrolladora (como “Madrofio”, “Modelo 1”
y “Modelo 2 Sacuanjoche”), adoptando un nombre inspirado en los simbolos patrios de
Nicaragua, haciendo alusion al ave nacional el guardabarranco, que construye sus nidos en
las alturas o en barrancos, en referencia al disefio de dos niveles que caracteriza esta

propuesta.

El disefio parte del seccionamiento estratégico del volumen arquitecténico en tres bloques
principales, generando transiciones espaciales mas controladas y una circulacion fluida, lo
que disminuye los riesgos de contagio al permitir rutas diferenciadas para el acceso, la
convivencia y el aislamiento, en caso de eventos sanitarios como pandemias. Esta
fragmentacion funcional del espacio responde al principio de adaptabilidad y bioseguridad,
priorizando la ventilacion cruzada, la iluminacion natural y la multifuncionalidad de los

ambientes.

El modelo “Guardabarranco” ha sido proyectado para responder eficientemente a situaciones
de confinamiento prolongado, permitiendo a sus habitantes mantener rutinas saludables y

funcionales dentro del hogar. Su disefio contempla:

Espacios separados por niveles y funciones, que facilitan el aislamiento individual si uno de

los miembros presenta sintomas.
e Incorporacion de zonas de transicion y desinfeccion en el ingreso principal.

e Ambientes adaptables y multifuncionales, como estudios, areas académicas y

espacios de recreacion doméstica (teatro en casa).

e Terrazas y balcones que mejoran la habitabilidad mediante ventilacion natural y

conexion visual con el exterior.
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» Descripcion del programa arquitectonico

Planta baja:

Recibidor con funcién de sala de desinfeccion: espacio de transicion entre el exterior

e interior, donde se pueden realizar rutinas de limpieza al ingresar a la vivienda.
Bafio de visitas contiguo al acceso

Sala y comedor integrados, con ventilacion cruzada

Cocina funcional con isla y desayunador

Area de lavado semioculta

Terraza posterior, como espacio de desahogo

Cuarto de aislamiento en planta baja, disefiado para garantizar privacidad y seguridad
en caso de requerir confinamiento individual y facil acceso en caso de emergencia o

necesitar traslado médico.

Planta alta:

Area de estudio académico, ideal para trabajo remoto o educacion a distancia
Teatro en casa, pensado como espacio recreativo familiar

Dos dormitorios: uno doble y uno matrimonial, ambos con iluminacion natural y

acceso visual al exterior

Terraza y balcones, que mejoran las condiciones térmicas, visuales y de confort

general

Circulaciones amplias y bien iluminadas, que permiten separar actividades

privadas, sociales y académicas
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> Diagramas

1

AREA DE
LAVADO

4

SALA/ COCINA

) \

S.S <= VESITIBULO ==p ESCALERA ALACENA

t

RECIBIDOR <= PORCHE  ==p GARAJE

A Ao

ACCESO PRINCIPAL ~ ACCESO VEHICULAR

DIAGRAMA DE RELACIONES PLANTA BAJA

Figura 48 Diagrama de relaciones planta baja
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TERRAZA

=»  S.SANITARIO

PASILLO

DORMITORIO

PASILLO

4

VESITIBULO ==p» ESCALERA

DIAGRAMA DE RELACIONES PLANTA ALTA

Figura 49 Diagrama de relaciones planta alta
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)

AREA DE
LAVADO

4

SALA/ COCINA

4 v

S.S <= VESITIBULO ==p ESCALERA ALACENA

RECIBIDOR <= } PORCHE | ==p GARAIJE
ACCESO PRINCIPAL ~ ACCESO VEHICULAR
4= FLUJOALTO <@ FLUJO MEDIO FLUJO BAJO

DIAGRAMA DE FLUJO PLANTA BAJA

Figura 50 Diagrama de flujo planta baja

127



1

AREA DE
LAVADO

4

SALA/ COCINA

4 ¥

S.S <¢= VESITIBULO == ESCALERA ALACENA

‘ RECIBIDOR | 4—’ PORCHE = ==p GARAJE

A A

ACCESO PRINCIPAL ~ ACCESO VEHICULAR

4= FLUJOALTO <= FLUJO MEDIO FLUJO BAJO

DIAGRAMA DE FLUJO PLANTA BAJA

Figura 51 Diagrama de flujo planta alta
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Planimetria general

ACCESO VEHICULAR

g PLANTA DE CONJUNTO

A106 ESCALA: 1:100
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PERGOLA METALICA
CON COLUMNAS PTR 20x
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TABLA DE AREA

Nivel NGmero Nombre Area
‘Nivel 1 100 HALL 5.14 m2
Nivel 1 101 S.S 3.41m2
‘Nivel 1 102 ESCALERA 6.22 m?
‘Nivel 1 103 SALA 25.36 m2
‘Nivel 1 104 COCINA 16.27 m2
‘Nivel 1 105 ALACEN. 4.59 m?
‘Nivel 1 106 A. LAVADO 9.59 m2
‘Nivel 1 107 S.S 1 2.35 m?
Nivel 1 108 C. AISLAMIENTO 9.45 m?
‘Nivel 1 109 GARAJE 20.84 m2
‘Nivel 1 110 TERRAZA 13.66 m?
'Nivel 2 111 BALCON 8.60 m2
‘Nivel 2 112 ESTUDIO 10.89 m2
Nivel2 113 DORMITORIO 9.68m2
‘Nivel 2 114 A. ESTUDIO 4.69 m?
‘Nivel 2 115 S.SANITARIO 3 4.43 m?
‘Nivel 2 116 TEATRO EN CASA 13.44 m2
Nivel 2 117 S.S 4 2.96 m?
‘Nivel 2 118 DORMITORIO PRINCIPAL 14.38 m2
'Nivel 2 119 terraza 6.78 m?
‘Nivel 2 120 BALCON 10.09 m2
UNIVERSIDAD DEL VALLE

PROYECTO:
\V[ TABLA DE AREAS

CARRERA: ARQUITCTURA INTEGRANTES: CANTIDAD DE HOJAS N° PAG
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> Renders

Figura 52 Render fachada principal
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Figura 53 Render fachada principal propuesta de luces

Figura 54 Render fachada principal toma nublada
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Figura 56 Render fachada interna atardecer
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Figura 57 Render posterior
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Figura 60 Render interior sala comedor

Figura 59 Render interior teatro en casa
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